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ИЗВЕЩЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ АУКЦИОНА ПО ПРОДАЖЕ ЗЕМЕЛЬНОГО  УЧАСТКА

Администрацией Окуловского муниципального района - арендодателем принято решение о проведении аукциона по продаже земельного участка (постановление от 14.07.2020 № 834 «О проведении аукциона»). Организатором аукциона выступает Администрация Окуловского муниципального района. Аукцион проводится в соответствии с требованиями статьи 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации.

Аукцион состоится 31 августа 2020 года в актовом зале Администрации Окуловского муниципального района по адресу:  Новгородская область, г. Окуловка, ул. Кирова д. 6. Начало аукциона в 10 час. 00 мин.
Порядок проведения аукциона. Аукцион ведет аукционист. Аукцион начинается с оглашения аукционистом наименования, основных характеристик и начальной цены продажи земельного участка и порядка проведения аукциона. Участникам аукциона выдаются пронумерованные билеты, которые они поднимают после оглашения аукционистом начальной цены продажи земельного участка и каждого очередной цены продажи земельного участка в случае, если готовы заключить договор купли-продажи земельного участка в соответствии с этой начальной ценой продажи земельного участка. Каждый последующий размер начальной
 цены продажи земельного участка назначается путем увеличения на шаг аукциона. После объявления очередного размера цены продажи земельного участка аукционист называет номер билета участника аукциона, который первым поднял билет, и указывает на этого участника. Затем аукционист объявляет следующий размер цены продажи земельного участка в соответствии с «шагом аукциона». При отсутствии участников аукциона, готовых заключить договор купли-продажи в соответствии с названным размером цены продажи земельного участка, аукционист повторяет его три раза. Если после троекратного объявления очередного размера цены продажи земельного участка ни один из участников аукциона не поднял билет, аукцион завершается. Победителем аукциона признается тот участник, номер билета которого был назван последним. По завершении аукциона аукционист объявляет номер билета победителя аукциона и размер цены продажи земельного участка.  
Участниками аукциона по продаже земельного участка являются только граждане согласно п.10 ст.39.11, п.7 ст.39.18 Земельного кодекса Российской Федерации.

Предмет аукциона:
Продажа земельного участка, расположенного по адресу: Российская Федерация, Новгородская область, Окуловский муниципальный район, Турбинное сельское поселение, д.Горы, земельный участок 40в, с кадастровым номером 53:12:1513001:287, площадью 2250 кв.м., вид разрешенного использования: для ведения личного подсобного хозяйства, категория земель – земли населенных пунктов.
Градостроительный регламент земельного участка установлен – участок расположен в зоне Ж. (зона жилой застройки).
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны Ж.:

	№
	Предельные размеры и параметры
	Значения предельных размеров и параметров

	1
	Минимальная площадь земельных участков
	

	1.1
	с видом разрешенного использования  "Для индивидуального жилищного строительств"   

 
	600 м2

	1.2.
	с видом разрешенного использования "Для ведения личного подсобного хозяйства"
	400 м2

	1.4
	с видом разрешенного использования "Блокированная жилая застройка"
	300 м2 на 1-ну жилую единицу блокированной застройки

	1.3.
	с видом разрешенного использования «Малоэтажная  многоквартирная жилая застройка»
	74 м2 на 1-ну жилую единицу застройки

	1.5
	с видом разрешенного использования "Магазины", "Общественное питание"
	800 м2

	1.6
	с другими видами разрешенного использования 
	не устанавливается

	2
	Максимальная площадь земельных участков
	

	2.1
	с видом разрешенного использования  "Для индивидуального жилищного строительства"  

 
	2500 м2

	2.2
	с видом разрешенного использования " Для ведения личного подсобного хозяйства"
	3000 м2

	2.4
	с видом разрешенного использования" «Здравоохранение ", "Культурное развитие", "Религиозное использование", "Общественное управление", " Ветеринарное обслуживание", "Магазины", "Бытовое обслуживание","Гостиничное обслуживание"  или "Общественное питание"
	1800 м2

	2.4
	с другими видами разрешенного использования 
	не устанавливается

	3
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	

	3.1
	для объектов инженерно-технического обеспечения, автостоянок, автомобильных дорог, пешеходных дорожек и тротуаров, велосипедных дорожек, пешеходных переходов, мостовых сооружений
	0 м

	3.2
	для хозяйственных построек
	1 м

	3.3
	для других объектов капитального строительства
	3 м

	4
	Минимальный отступ от красной линии в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	

	4.1
	для объектов инженерно-технического обеспечения, автостоянок, автомобильных дорог, пешеходных дорожек и тротуаров, велосипедных дорожек, пешеходных переходов, мостовых сооружений
	0 м

	4.2
	для дошкольных образовательных организаций, общеобразовательных организаций
	25 м

	4.3
	для других объектов капитального строительства
	5 м

	5
	Предельная (максимальная) высота объектов капитального строительства
	12 м

	6
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	

	6.1
	с видом разрешенного использования "Для индивидуального жилищного строительства", "Для ведения личного подсобного хозяйства" или "Гостиничное обслуживание"
	а) 30 % при размере земельного участка 800 м2 и менее

б) 20 % при размере земельного участка более 800 м2

	6.2.
	с видом разрешенного использования "Блокированная жилая застройка"
	50 %

	6.3.
	с видом разрешенного использования "Малоэтажная многоквартирная жилая застройка" 
	50 %

	6.4
	с основным видом разрешенного использования "Коммунальное обслуживание" или "Бытовое обслуживание":
	

	
	- в случае размещения на земельном участке только объектов инженерно-технического обеспечения
	100 %

	
	- в случае размещения на земельном участке иных объектов
	80 %

	6.5
	с видом разрешенного использования  "Земельные участки (территории) общего пользования" 
	а) 5 % в случае, если для земельного участка дополнительно к основному виду разрешенного использования определен вспомогательный вид разрешенного использования "Коммунальное обслуживание"

б) 0 % в иных случаях

	6.6
	с другими видами разрешенного использования
	80 %

	7
	Максимальное количество блоков в жилых домах блокированной застройки
	10

	8
	Максимальная площадь объектов капитального строительства
	

	8.1
	предприятий розничной торговли, предприятий общественного питания, учреждений культуры
	300 м2


Примечания: 

1. Расстояния измеряются до наружных граней стен строений.

2. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома и в случаях, обусловленных историко-культурными охранными сервитутами, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

3.     Высота зданий.

3.1. Для всех основных строений количество надземных этажей - до двух с возможным использованием (дополнительно) чердачного пространства скатной кровли под мансардный этаж без увеличения высоты здания. 

3.2 Высота здания от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 9,6 м; до конька скатной кровли - не более 13,6 м.

3.3. Для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли не более 4 м; до конька скатной кровли - не более 7 м.

3.4. Исключение: шпили, башни, флагштоки - без ограничения.

4. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.

5. Требования к ограждению земельных участков: со стороны улиц ограждения должны быть прозрачными; характер ограждения и его высота должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. Высота не более 1.8м.» (в редакции решения Совета депутатов Турбинного сельского поселения №85 от 08.06.2017)
Технические условия (предварительные) подключения к сетям инженерно-технического обеспечения:

Теплоснабжение:
Подключение к сетям теплоснабжения объекта невозможно из-за отсутствия технической возможности.

Водоснабжение, водоотведение: 

Подключение объекта к водопроводным и канализационным сетям невозможно из-за отсутствия технической возможности.

Начальный цена продажи земельного участка – 207000 руб.

Шаг аукциона – 6210 руб., что составляет 3 процента от начальной цены продажи земельного участка.

Задаток для участия в торгах – 41400 руб., что составляет 20 процентов от начальной цены продажи земельного участка. 

Форма заявки на участие в аукционе:
       ОРГАНИЗАТОРУ                 в Администрацию Окуловского муниципального района
                                                                                 /полное наименование организатора/

ЗАЯВКА  
НА  УЧАСТИЕ  В  АУКЦИОНЕ

(заполняется претендентом или его полномочным представителем)

«______»______________2020 года

ПРЕТЕНДЕНТ (физическое лицо) ____________________________________
__________________________________________________________________________________

                                                           (Ф.И.О.)
__________________________________________________________________________________
(заполняется физическим лицом)
Документ, удостоверяющий личность: ___________________ серия ______, №_____, 
выдан «___»_________ года.

__________________________________________________________________________________

(кем выдан)
Место регистрации:_________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________

телефон _________________________ индекс___________________

Представитель претендента __________________________________________________________
                      (ФИО)
Действует на основании доверенности от «____» ___________________ г. №________________

Реквизиты документа, удостоверяющего личность представителя (для физического лица): ____________________________________________________________________________
(наименование документа, номер, дата и место выдачи (регистрации), кем и когда выдан)
Претендент _______________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________,

Принимая решение об участии в аукционе и последующему заключению договора купли-продажи земельного участка:

__________________________________________________________________________________

(наименование и адрес объекта, выставленного на торги)

Обязуется соблюдать условия аукциона, содержащиеся в извещении о проведении аукциона, опубликованном 30 июля 2020 года в бюллетене «Официальный вестник Окуловского муниципального района» размещенном на официальном сайте муниципального образования «Окуловский муниципальный район» http://okuladm.ru/, официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов www.torgi.gov.ru.
Платежные реквизиты, счет в банке, на который перечисляется сумма возвращаемого задатка:

_________________________________________________________________________________

Ответственность за достоверность представленной информации несет заявитель.

Приложение:
__________________________________________________________________________________

Претендент:

__________________________________________________________________________________

(должность и подпись претендента или его полномочного представителя)

М.П.

Заявка принята организатором торгов:

______ час. _____ мин. «_____»___________ 20____ г.

Уполномоченный представитель организатора торгов:___________________________________

Кроме того, с формой заявки можно ознакомиться на официальном сайте муниципального образования «Окуловский муниципальный район» http://okuladm.ru
Для участия в аукционе заявители должны представить следующие документы:

заявка на участие в аукционе по установленной форме с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка;

копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);

документы, подтверждающие внесение задатка.
Заявки на участие в аукционе и указанные документы принимаются в комитете по управлению муниципальным имуществом Администрации Окуловского муниципального района с 8.00 до 17.00, в пятницу 8.00 до 16.00 (обед с 13.00 по 13.48) по рабочим дням по адресу: Новгородская область, г. Окуловка, ул. Кирова, д.6, каб.23.
-
дата начала приема заявок на участие в аукционе – 30.07.2020
­
дата окончания приема заявок на участие в аукционе – 26.08.2020
Задаток и арендная плата за земельный участок за вычетом задатка перечисляется на  счет: УФК по Новгородской области (Администрация Окуловского муниципального района) №40101810440300018001 в отделении Новгород г. В.Новгород, КБК 93411105013050000430, БИК 044959001, ОКТМО 49628458, ИНН 5311000549, КПП 531101001 и задаток должен поступить на счет не позднее  17.00 ч. 26 августа 2020 года.
Представление документов, подтверждающих внесение задатка, признается заключением соглашение о задатке.

Задаток, внесенный лицом, признанным победителем аукциона, засчитывается в счет оплаты за земельный участок. Задаток не возвращается, в случае если победитель торгов уклонился от заключения договора купли-продажи земельного участка в установленном законом порядке.

В течении трех рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона организатор аукциона обязан возвратить задатки лицам, участвовавшим в аукционе, но не победившим в нем на указанный в заявке на участие в аукционе расчетный счет.

Заявитель имеет право отозвать принятую организатором аукциона заявку на участие в аукционе до дня окончания срока приема заявок, уведомив об этом в письменной форме организатора аукциона. Организатор аукциона обязан возвратить заявителю внесенный им задаток в течение трех рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки. В случае отзыва заявки заявителем позднее дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона.

Организатор аукциона обязан вернуть заявителю, не допущенному к участию в аукционе, внесенный им задаток в течение трех рабочих дней со дня оформления протокола приема заявок на участие в аукционе.

Определение участников торгов состоится по адресу: Российская Федерация, Новгородская область, г. Окуловка, ул. Кирова, д. 6, каб. 23, 27 августа 2020 года в 10 час. 00 мин.

Договор купли-продажи земельного участка подлежит заключению в срок не ранее чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте Российской Федерации в сети «Интернет» www.torgi.gov.ru. 

Осмотр земельного участка будет осуществляться по месту его расположения 06 августа 2020 года в 15 час. 00 мин.

Дополнительную информацию по аукциону можно получить в Администрации Окуловского муниципального района по адресу: 173450, Новгородская область, г. Окуловка, ул. Кирова, д. 6, каб. 23, контактный телефон (81657) 21-400, по рабочим дням с 08.00 до 17.00, в пятницу с 08.00 до 16.00, перерыв на обед с 13.00 до 13.48.
Проект договора купли-продажи земельного участка.
  проект

ДОГОВОР № 

купли - продажи земельного участка с аукциона

г. Окуловка                         




                           ________ 2020 года
Администрация Окуловского муниципального района, действующая от имени муниципального образования «Окуловский муниципальный район», в лице ___________________________________________________, с одной стороны, и _________________________, именуемый в дальнейшем Покупатель, с другой стороны,  совместно  именуемые  Стороны, на основании ст. 39.18 Земельного кодекса Российской Федерации составили настоящий Договор купли-продажи земельного  участка (далее-Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора

        1.1. . На основании протокола о результатах аукциона от ______ 202___ года Продавец продает, а Покупатель приобретает земельный участок с аукциона на условиях настоящего Договора земельный участок, расположенный по адресу: Российская Федерация, Новгородская область, Окуловский муниципальный район, Турбинное сельское поселение, д. Горы, земельный участок 40в, площадью 2250 кв.м., с кадастровым номером 53:12:1513001:287, вид разрешенного использования земельного участка: для ведения личного подсобного хозяйства.

        1.2. Продавец  продает Покупателю  земельный участок, свободный от прав третьих лиц, без обременения.

       1.3. Земельный участок, указанный в пункте 1.1. договора, относится к категории земель населенных пунктов. 

2.  Общие условия

         2.1. Передача земельного участка Покупателю оформляется актом приема – передачи земельного участка (далее - акт приема-передачи), подписываемым Сторонами в трех экземплярах. Акт приема - передачи   является неотъемлемой частью  настоящего договора.

Обязательства Продавца передать, а Покупателя принять земельный участок, считаются исполненными после подписания Сторонами   указанного акта приема - передачи.

        2.2. Договор вступает в силу с момента подписания, а право собственности Покупателя наступает с момента его государственной регистрации в Управлении Федеральной  службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новгородской области.

        2.3. Государственная регистрация перехода права собственности осуществляется за счет Покупателя в тридцатидневный срок с момента подписания настоящего договора и полной оплаты выкупной стоимости земельного участка в порядке, установленном Федеральным законом “О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним”.

3.  Цена, порядок оплаты выкупной стоимости земельного участка

           3.1. Цена продажи земельного участка составляет, без учета расходов на продажу участка ________ (______________) руб. ____ коп., согласно выданному протоколу о результатах аукциона от ______ 202___ года земельного участка.  

           3.2. Покупатель перечисляет указанную в пункте 3.1. договора сумму цены продажи земельного участка на расчетный счет Продавца в течение 10 календарных дней с момента подписания договора.

3.3. Банковские реквизиты Продавца:

Получатель – УФК по Новгородской области (Администрация района), ИНН 5311000549, Банк получателя – ГРКЦ ГУ Банка России по Новгородской области в г. В. Новгород, БИК 044959001, счет 40101810900000010001, ОКТМО 49628458, КБК 93411406013050000430 – доходы от продажи земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена. 

4.  Обязательства сторон

4.1. Покупатель обязуется:

4.1.1. Оплатить Продавцу стоимость земельного участка, установленную пунктом 3.2. договора.

4.1.2. С момента подписания договора и до момента регистрации права собственности на участок не отчуждать в собственность третьих лиц принадлежащее ему недвижимое имущество, находящееся на участке.

4.2. Продавец обязан передать Покупателю, а Покупатель обязан принять земельный участок по акту приема-передачи, предусмотренному в п. 2.1. договора, не позднее 5 календарных дней с момента уплаты платежей, установленных пунктами 3.1. и 3.2. договора.

4.3. Покупатель принимает на себя права и обязанности по использованию земельного участка, соблюдению правового режима, установленного для категории земель, к которой относится данный земельный участок, и ответственность за совершенные им действия, противоречащие законодательству Российской Федерации, с момента подписания акта приема – передачи.

5.  Ответственность Сторон

           5.1. Стороны несут ответственность за невыполнение либо ненадлежащее выполнение условий договора в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

           5.2. За просрочку платежа, указанного в пункте 3.1. договора, Покупатель выплачивает Продавцу пени из расчета 0,1 процента от выкупной стоимости земельного участка за каждый календарный день просрочки.

           5.3. Продавец не отвечает за непригодность земельного участка к улучшению.

           5.4. Покупатель отвечает по обязательствам, возникшим в соответствии с договором аренды или актом соответствующего органа государственной власти, органа местного самоуправления о предоставлении земельного участка в пользование и не исполненными им до перехода к нему права собственности на земельный участок.

          5.5. Покупатель несет ответственность перед третьими лицами за последствия отчуждения недвижимого имущества, принадлежащего ему на праве собственности и находящегося на земельном участке, с момента подачи заявки на приобретение земельного участка до государственной регистрации права собственности на земельный участок.

6.  Изменение и расторжение договора

          6.1. Любые изменения к договору действительны, если они совершены в письменной форме, подписаны Сторонами и зарегистрированы в установленном законодательством Российской Федерации порядке.

          6.2. Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон  либо в одностороннем порядке Продавцом в случае просрочки Покупателем  платежа, установленного пунктом 3.1. договора,  свыше 30 календарных  дней.


Одностороннее расторжение договора осуществляется Продавцом  путем направления  соответствующего письменного уведомления Покупателю. При неполучении ответа на уведомление в десятидневный срок со дня получения его ПОКУПАТЕЛЕМ договор считается расторгнутым.

         6.3. Расторжение договора не освобождает Покупателя от уплаты пени, предусмотренных пунктом 5.2. договора.

7. Прочие условия

         7.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные  настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

         7.2. Изменение указанного в п.1.1 Договора целевого назначения земель допускается в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

         7.3. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть из настоящего договора, разрешаются путем переговоров между сторонами, а при невозможности разрешения путем переговоров передаются на рассмотрение в суд общей юрисдикции по месту нахождения Продавца.

         7.4. Настоящий договор составляется в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу:
1-й экземпляр  находится  у  Продавца,  2-й   экземпляр - у  Покупателя, 3-й экземпляр передается в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии  по Новгородской области. В качестве неотъемлемой части к договору прилагаются:

· акт приема - передачи земельного участка;

· акт расчета выкупной стоимости земельного участка.

Адреса, реквизиты и подписи Сторон

	ПОКУПАТЕЛЬ:

___________________________________

Адрес: 
	ПРОДАВЕЦ

Администрация Окуловского муниципального района, действующая от имени муниципального образования «Окуловский муниципальный район» 

Адрес: 174350 Новгородская область, г. Окуловка, ул. Кирова д.6 

	
	ИНН 53 11000549

	
	коды:

	
	ОКОГУ 23129

	
	ОКОНХ 97610


	
	   
	                                                                    

	подпись                                 (Ф.И.О. полностью)
	
	подпись                                 (Ф.И.О. полностью)

	
	
	                      

	
	
	м.п.


АКТ
расчета выкупной стоимости земельного участка

г. Окуловка                                                                                                       ________________2020 года

(место составления акта)

1. Местоположение земельного участка:
Российская Федерация, Новгородская область, Окуловский муниципальный район, Турбинное сельское поселение, д.Горы, земельный участок 40в
2. Покупатель: 

__________________________________

3. Категория земель: 
Земли населенных пунктов 

4. Расчет выкупной стоимости земельного участка:
4.1. Кадастровый  номер земельного участка 53:12:1513001:287
4.2. Кадастровая стоимость земельного участка  – 298395  руб.,
4.3. Цена продажи земельного участка - ___________
Выкупная стоимость земельного участка составляет: ______ (____________) руб. ___ коп.
	Глава 

муниципального района
	                                                     

	
	подпись                                 (Ф.И.О. полностью)

	
	                     

	
	м.п.


АКТ

приема – передачи земельного участка 

к договору купли – продажи земельного участка с аукциона

№  от _______________ 2020 года

г. Окуловка                                                                                                                   _______2020 года
Нами, Продавцом, Администрацией Окуловского муниципального района,  действующей от имени муниципального образования «Окуловский муниципальный район», в лице ____________________________________________________________________, с одной стороны,  и  Покупателем  _________________, с  другой стороны, составлен  настоящий  акт приема-передачи земельного участка (далее - акт) о нижеследующем:

1. Продавец, в соответствии с договором купли – продажи земельного участка с аукциона №   от ____________ 2020 года, продал, а Покупатель купил земельный участок, находящийся по адресу: Российская Федерация, Новгородская область, Окуловский муниципальный район, Турбинное сельское поселение, д. Горы, земельный участок 40в, площадью 2250 кв.м., с кадастровым номером 53:12:1513001:287, вид разрешенного использования земельного участка: для ведения личного подсобного хозяйства.

2. По настоящему акту Продавец продал, а Покупатель приобрел земельный участок в собственность с аукциона, находящийся по адресу: Российская Федерация, Новгородская область, Окуловский муниципальный район, Турбинное сельское поселение, д. Горы, земельный участок 40в, площадью 2250 кв.м., с кадастровым номером 53:12:1513001:287, вид разрешенного использования земельного участка: для ведения личного подсобного хозяйства.

3. Претензий Покупатель к Продавцу по покупаемому земельному участку не имеют.

4. Настоящий акт составлен в трех экземплярах, один  из которых хранится у Продавца, второй - у Покупателя, а третий – в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новгородской области.

Подписи сторон:

	ПОКУПАТЕЛЬ:


	   
	ПРОДАВЕЦ:

                                                                                    

	подпись                                 (Ф.И.О. полностью)
	
	подпись                                 (Ф.И.О. полностью)

	
	
	                     

	
	
	м.п.


