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ПОЛОЖЕНИЕ 

о  характеристиках планируемого развития территории, в том числе о 

плотности и параметрах застройки территории. 

 

1. Проект планировки, совмещенный с проектом межевания территории 

расположен на территории кадастрового  квартала53:12:0105032. 

  
 

2.  Характеристики планируемого развития территории. 

 

№ 

п/п 
Параметры 

Единица 

измерения 
Количество 

1 
Площадь территории проектирования 

(уточненная) 
га 6.76 

1.1 Площадь формируемых земельных участков м
2
 39721 

1.2 Площадь земельных участок стоящих на ГКУ м
2 

- 

 

3.  Жилая застройка. 

В границах территории проектирования предполагается разместить 28 

новых земельныхучастков для индивидуальных жилых домов до 3 этажей. 

 

 

 

Номер 

квартал

а 

Кол-во 

образуемых 

(изменяемых)зе

мельных 

участков для 

ИЖС(шт/площа

дь) 

Кол-во 

земельны

х 

участков 

стоящих 

на ГКУ 

Общая 

площадь 

земельных 

участков  для 

ИЖС, га 

1 26/3.74 - 3.74 
 

 

4.  Население. 

Существующее положение: 

В настоящее время территория проектирования не застроена. 

Проектные предложения: при применении коэффициента 

семейственности 3,0 проектная численность населения составит: 

- на вновь образуемых земельных участка – 78 человек,  

Проектные предложения соответствуют Постановлению Министерства 

строительства, архитектуры и территориального развития Новгородской от 24 



 

 

 

апреля 2020 года №8 «Об утверждении региональных нормативов 

градостроительного проектирования Новгородской области» (коэффициент 

застройки (Кз) должен составлять не более 0,4, показатели плотности жилой 

застройки (Кпз) – 0,08.) 

Показатель жилищной обеспеченности составляет 40 кв.м. на 1 человека, 

при нормативе  30кв.м. (согласно постановлению Министерства строительства, 

архитектуры и территориального развития Новгородской от 24 апреля 2020 

года №8 «Об утверждении региональных нормативов градостроительного 

проектирования Новгородской области) 
 

5.  Объекты общественно- делового назначения 

Существующее положение: в настоящее время объекты общественно-

делового назначения на территории проектирования отсутствуют. 

Проектные предложения: 

На территории проектирования планируетсяразмещение продовольственного 

магазина. 

 
 

6. Объекты образования. 

 

Существующее положение: в настоящее время объекты образования на 

территории проектирования отсутствуют. 

Проектные предложения: 

На территории проектирования не планируется к размещению объекты 

образования 
 

7.  Объекты для обеспечения правопорядка 

Существующее положение: в настоящее время объекты обеспечения 

правопорядка на территории проектирования отсутствуют. 

Проектные предложения: 

На территории проектирования не планируется к размещению объекты 

обеспечения правопорядка. 
 

 

8.  Объекты спортивного назначения. 

 

Существующее положение: в настоящее время объекты спортивного 

назначения на территории проектирования отсутствуют. 

Проектные предложения: Настоящим проектом планировки предполагается 

размещение детской спортивной площадки: 

 

 

 

 

 



 

 

 

№ квартала Наименование 

объекта 

Характеристика Площадь 

земельного 

участка 

(кв.м.) 

1 Площадка для 

занятий спортом 

Размещение 

площадок для 

занятий спортом и 

физкультурой на 

открытом воздухе 

1457 

 

9.  Объекты улично-дорожной сети. 

Улично-дорожная сеть выполнена в соответствии с генеральным планом 

Окуловскогогородскогопосления. Ширина проезжей части улично-дорожной 

сети составляет 7,5 метров общая протяженность 1115 м.  

Тротуары располагаются по обе стороны проезжей части. 

Покрытие предлагается выполнить из асфальтобетонного покрытия. 

 

Характеристика улично-дорожной сети 
 

Наименование улицы Протяженность 

Новая 1 243 

Новая 2 219 

Новая 3 207 

Новая 4 327 

 

 

10. Устройство парковочных мест 

 

Хранение личного автотранспорта планируется на собственных земельных 

участках. В зонах общественно-делового назначения создаются наземные 

парковочные места непосредственно на на земельных участках.  
 

 

Инженерная инфраструктура. 

 

1. Водоснабжение 
 

Существующее положение:  

В настоящий момент сети централизованного водоснабжения на территории 

проектирования отсутствуют. 

Проектное предложения: Для осуществления водоснабжения микрорайона, 

предлагается сподключение к существующем сетям водоснабжения, 

находящихся вне территории проектирования 

В качестве альтернативных источников водоснабжения предлагается 

использование скважин непосредственно на образуемых земельных участков. 

 



 

 

 

 

Расход воды 

 

Наименование Расход по 

нормативу 

(л/сутки) 

Проектный 

расход 

(л/сутки) 

Наименование 

нормативного 

документа 

Расход на одного 

человека для 

жилых зданий(с 

водопроводом, 

канализацией, и 

ваннами) 

220 17160 Нормативы 

градостроительного 

проектирования  

Наружное 

пожаротушение 

10 780 СП 8.13130.2009 

«Системы 

противопожарной 

защиты. Источники 

наружного 

противопожарного 

водоснабжения. 

Требования к 

пожарной 

безопасности. 

Полив 50 3900 СП 31.13330.2012 

«Водоснабжение. 

Наружные сети 

сооружения. 

Актуализированная 

редакция СНиП 

2.04.02.-84» 

Расход воды на 

нужды 

промышленности, 

обеспечивающей 

население 

продуктами и 

неучтенные 

расходы 

20% 4368 СП 31.13330.2012 

«Водоснабжение. 

Наружные сети 

сооружения. 

Актуализированная 

редакция СНиП 

2.04.02.-84» 

 

Итого (м
3
)  26208  

 

 

 

 

 

 



 

 

 

2. Водоотведение 

 

Существующее положение:  

В настоящий момент сети централизованного водоотведения на территории 

проектирования отсутствуют. 

Проектное предложения: На сегоднящнийденьвозможность подключения к 

централизованным сетям водоснабжения отсутствует, настоящим проектом 

предусматривается использование индивидуальных септиков, расположенных 

непосредственно на образуемых участках. 

 
 

 

3. Водоотведение поверхностных вод. 
 

Для отведения поверхностных вод с территории проектироваться, необходимо 

устройство открытых водоотводных канав, расположенных вдоль 

автомобильных дорог и границ земельных участков. 
 

4. Теплоснабжение. 
 

Существующее положение:  

В настоящий момент сети теплоснабжения на территории проектирования 

отсутствуют. 

Проектные предложения: На сегоднящний день возможность подключения к 

централизованным сетям теплоснабжения отсутствует, настоящим проектом 

предусматаривается использование газовых и дровяных котлов. 

5. Электроснабжение. 
 

Существующее положение:  

 В настоящее время на территории проектирования проходят линия 

электропередач 10кВт. 

Проектные предложения: 

Согласно РД 34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских 

электрических сетей» выполнен расчет электрических нагрузок. 
 

 

 

 

Наименование объекта Количество Электрическая 

нагрузка на ед. 

измерения(кВТ) 

Жилой дом 28 126 

Итого (кВа)  200 

 

Для обеспечения необходимым объемом электроэнергии, проектируемую 

территорию необходимо: 



 

 

 

-Строительство 1 трансформаторных подстанций  10/0,4 кВ с расчетной 

мощностью не менее чем 200 кВА 

-Строительство воздушной линии 0,4 кВ, непосредственно по территории 

проектирования до конечных потребителей. 

Подвод электроэнергии к жилым домам предусмотреть воздушными линиями 

0,4 кВ, с изолированным проводом СИП-2 

При строительстве воздушной линии 0,4 кВ предусмотреть устройство 

наружного освещения. 

Более детальная схема электроснабжения проектируемой территории будет 

производиться на стадии рабочего проектирования. 

 

6. Газоснабжение. 
Существующее положение:  

На территории проектирования отсутствуют сети газоснабжения. 

Проектные предложения: 

Для осуществления водоснабжения микрорайона, предлагается подключение к 

существующем сетям газоснабжения, находящихся вне территории 

проектирования. 
 

 

7.Сети связи. 
Существующее положение:  

Проектируемая территория находится в зоне действия мобильной связи. 

Проектные предложения:  

Для подключения интернета, телевидения и радиовещания предлагается 

использование мобильной связи. 

 

8. Размещение инженерных сетей. 
 

Допускается размещение магистральных инженерных сетей на земельных 

участках для улично-дорожной сети в соответствии с действующими 

правилами и нормами.  

Инженерные сети к объектам застройки могут размещаться на территории 

различных зон в соответствии с действующими правилами и нормами. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

Показатели элементов планировочной структуры 
 

№ квартала Площадь (га) 
Основной тип 

застройки 

Сопутствующий 

элемент 

застройки 

I 6.76 
Индивидуальная 

жилая застройка 

Зона спортивных 

сооружений и 

общественно-

делового 

назначения 

 

  

а)  Характеристика планируемого развития системы социального обслуживания 

территории - развитие не предусматривается. 

б) Характеристики развития систем транспортного обслуживания территории – 

развитие предусматривается (Проектом планировки предусмотрено  развитие 

улиц и проездов).  

в) Характеристика развития систем инженерно-технического обеспечения 

территории: 

Водоснабжение – развитие предусматривается. 

Водоотведение – развитие не предусматривается. 

Теплоснабжение –  развитие не предусматривается. 

Газификация -  развитие предусматривается. 

Электроснабжение – развитие предусматривается. 

 
 

Технико-экономические показатели проекта планировки. 
 

№ 

п/п 
Наименование показателей 

Единица 

измерений 

Величина показателя 

 

I. Территория 

1. 
Территория жилого района в 

границах проектирования, в т. ч.: 
га 6,76 

1.1. 
Зона объектов индивидуальной 

жилой застройки 
га 3.74 

1.2. 
Зона объектов народного 

образования 
га - 

1.3. 
Зона  общественно-деловой 

застройки 
га - 

1.4. Зона спортивных сооружений га 0,1457 

1.5. 
Зона инженерной 

инфраструктуры 
га - 



 

 

 

№ 

п/п 
Наименование показателей 

Единица 

измерений 

Величина показателя 

 

1.6. Рекреационные зоны га - 

 в том числе:   

1.6.1 
Зона зеленых насаждений 

общего пользования 
га - 

1.6.2 
Рекреационная зона отдыха и 

досуга населения. 
га - 

3. Коэффициент застройки % 9 

II. Население 

1 Численность населения чел. 78 

2. Плотность населения чел./га 12 

3. Коэффициент семейности чел./семья 3 

III. Жилищное строительство 

1. Площадь застройки ИЖС га. 3.74 

IV. Объекты социальной инфраструктуры 

1. Детский сад место - 

2. Общеобразовательная школа место - 

3. Промтоварный магазин 

общая 

торговая 

площадь 

- 

4. Продовольственный магазин 

общая 

торговая 

площадь 

- 

5. 
Физкультурно-оздоровительный 

комплекс 
объект - 

6. Предприятие связи объект - 

7. 
Офисное здание с отделением 

банка 

рабочее 

место 
- 

8. 
Плоскостные спортивные 

сооружения 
м2 - 

9. 
Предприятия общественного 

питания 

посадочное 

место 
- 

V. Транспортная инфраструктура 

1. 
Общая протяженность улично-

дорожной сети 
м 1115 

2. Протяженность жилых улиц м 1115 

3. Протяженность проездов м - 

3. Количество парковок 
машино-

место 
- 

VI. Водоснабжение 

1. 
Расходы воды на хоз-питьевые 

нужды 
м3/сут 115 



 

 

 

№ 

п/п 
Наименование показателей 

Единица 

измерений 

Величина показателя 

 

2. 

Среднесуточное 

водопотребление в 

индивидуальной застройке 

л/сут. на 

чел. 
34 

VII. Канализация 

1. 
Объемы хозяйственно-бытовых 

стоков 
м3/сут 34 

VIII. Теплоснабжение 

1. От индивидуальных источников теплоснабжения. 

IX. Газоснабжение 

1. 
От газопровода высокого давления, расположенного вне границ 

проектирования. 

X.Электроснабжение 

1. Потребность в электроэнергии кВА 126 

2. 
Источники покрытия 

электронагрузок 
кВА 200 

ХI. Связь 

1. 
Охват населения 

телефонизацией 

% от 

населения 
100 

ХII. Межевание территории 

1. Образуемые земельные участки шт. 28 

 в том числе:   

1.1 Для ИЖС шт. 26 

1.2 
Для общественно-деловой 

застройки (включая ) 
шт. 1 

1.3 
Для объектов инженерного 

обеспечения застройки 
шт. - 

1.4 Для улично-дорожной сети шт. - 

1.5 Территории общего пользования шт. - 

1.6 
Для образовательных 

учреждений 
шт. - 

1.7 Для спортивных сооружений шт. 1 

1.8 Для объектов правопорядка шт. - 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.ПОЛОЖЕНИЕ 

об очередности планируемого развития территории 

 

Номер этапа Мероприятия по освоению территории 

Этап 1  

1.1 Постановка земельных участков на 

государственный кадастровый учет. 

1.2 Разработка рабочего проекта улично-дорожной 

сети  и инженерной инфраструктуры 

Этап 2  

2.1 Строительство  улично-дорожной сети  и 

инженерной инфраструктуры 

2.2 Строительство объектов индивидуальной жилой 

застройки  

2.3 Разработка рабочего проекта организации 

рекреационных зон отдыха. 

Этап 3  

3.1 Строительство объектов общественно-делового 

назначения.  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Проект межевания территории. 

 

Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков и способы 

их образования. 
 

Условный 

номер 

образуемого 

земельного 

участка 

Площадь 

образуемого 

земельного 

участка 

Разрешенное 

использование 

образуемого 

земельного участка 

Категория 

земель 

Способ 

образования 

земельного 

участка 

:ЗУ1 1500 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Земли 

населенных 

пунктов 

Выделение из 

неразграниченной 

территории 

:ЗУ2 1500 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Земли 

населенных 

пунктов 

Выделение из 

неразграниченной 

территории 

:ЗУ3 1500 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Земли 

населенных 

пунктов 

Выделение из 

неразграниченной 

территории 

:ЗУ4 1500 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Земли 

населенных 

пунктов 

Выделение из 

неразграниченной 

территории 

:ЗУ5 1476 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Земли 

населенных 

пунктов 

Выделение из 

неразграниченной 

территории 

:ЗУ6 1500 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Земли 

населенных 

пунктов 

Выделение из 

неразграниченной 

территории 

:ЗУ7 1500 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Земли 

населенных 

пунктов 

Выделение из 

неразграниченной 

территории 



 

 

 

:ЗУ8 1500 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Земли 

населенных 

пунктов 

Выделение из 

неразграниченной 

территории 

:ЗУ9 1500 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Земли 

населенных 

пунктов 

Выделение из 

неразграниченной 

территории 

:ЗУ10 913 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Земли 

населенных 

пунктов 

Выделение из 

неразграниченной 

территории 

:ЗУ11 771 
Продовольственные 

магазины 

Земли 

населенных 

пунктов 

Выделение из 

неразграниченной 

территории 

:ЗУ12 1391 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Земли 

населенных 

пунктов 

Выделение из 

неразграниченной 

территории 

:ЗУ13 1478 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Земли 

населенных 

пунктов 

Выделение из 

неразграниченной 

территории 

:ЗУ14 1475 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Земли 

населенных 

пунктов 

Выделение из 

неразграниченной 

территории 

:ЗУ15 1475 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Земли 

населенных 

пунктов 

Выделение из 

неразграниченной 

территории 

:ЗУ16 1475 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Земли 

населенных 

пунктов 

Выделение из 

неразграниченной 

территории 

:ЗУ17 1475 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Земли 

населенных 

пунктов 

Выделение из 

неразграниченной 

территории 

:ЗУ18 1475 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Земли 

населенных 

пунктов 

Выделение из 

неразграниченной 

территории 

:ЗУ19 1475 Для Земли Выделение из 



 

 

 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

населенных 

пунктов 

неразграниченной 

территории 

:ЗУ20 1446 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Земли 

населенных 

пунктов 

Выделение из 

неразграниченной 

территории 

:ЗУ21 1446 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Земли 

населенных 

пунктов 

Выделение из 

неразграниченной 

территории 

:ЗУ22 1446 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Земли 

населенных 

пунктов 

Выделение из 

неразграниченной 

территории 

:ЗУ23 1446 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Земли 

населенных 

пунктов 

Выделение из 

неразграниченной 

территории 

:ЗУ24 1457 

Объекты 

физкультурно-

спортивного 

назначения 

строительства 

Земли 

населенных 

пунктов 

Выделение из 

неразграниченной 

территории 

:ЗУ25 1399 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Земли 

населенных 

пунктов 

Выделение из 

неразграниченной 

территории 

:ЗУ26 1400 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Земли 

населенных 

пунктов 

Выделение из 

неразграниченной 

территории 

:ЗУ27 1400 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Земли 

населенных 

пунктов 

Выделение из 

неразграниченной 

территории 

:ЗУ28 1401 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Земли 

населенных 

пунктов 

Выделение из 

неразграниченной 

территории 

 

 

 

 

 



 

 

 

Информация о земельных участках, подлежащих резервированию и (или) 

изъятия для государственных и муниципальных нужд и земельных участка 

отнесенных к территориям общего пользования. 
 

В границах проекта планировки и проекта межевания территории отсутствуют 

земельные участки, подлежащие резервированию и изъятию для 

государственных и муниципальных  нужд.  
 

 

 

 

 

 

Каталог координат красных линий 

Имя 

точки 
X, м Y, м 

1 560963.29 2296545.20 

2 560929.13 2296523.63 

3 560894.97 2296502.06 

4 560914.27 2296471.07 

5 560933.58 2296440.08 

6 560952.89 2296409.09 

7 560987.05 2296430.66 

8 561021.21 2296452.23 

9 561001.90 2296483.22 

10 560982.60 2296514.21 

11 560996.23 2296391.54 

12 560971.24 2296379.63 

13 561001.15 2296331.62 

14 561011.89 2296340.08 

15 561025.08 2296345.23 

16 561050.81 2296355.28 

17 561075.59 2296364.95 

18 561045.44 2296413.35 

19 561021.26 2296402.70 

20 560999.93 2296393.30 

21 560928.14 2296319.91 

22 560952.49 2296293.24 

23 560985.35 2296319.16 

24 560968.96 2296345.46 

25 560953.07 2296370.97 

26 560941.16 2296365.30 

27 560931.15 2296366.61 

28 560904.50 2296370.11 



 

 

 

29 560879.32 2296373.42 

30 561168.46 2296437.17 

31 561150.78 2296466.21 

32 561110.87 2296446.23 

33 561066.03 2296423.18 

34 561080.64 2296399.53 

35 561096.87 2296373.26 

36 561142.07 2296390.91 

37 561186.14 2296408.12 

38 561080.35 2296585.71 

39 561065.44 2296609.69 

40 561023.48 2296583.20 

41 560980.20 2296555.87 

42 560995.14 2296531.90 

43 561010.08 2296507.92 

44 561025.02 2296483.94 

45 561039.96 2296459.96 

46 561045.11 2296451.70 

47 561135.23 2296497.41 

48 561125.08 2296513.73 

49 561110.17 2296537.72 

50 561095.26 2296561.71 

51 560914.96 2296432.15 

52 560934.48 2296400.80 

53 560934.04 2296400.59 

54 560880.19 2296409.76 

55 560877.54 2296410.21 

56 560861.34 2296436.21 

57 560844.73 2296462.88 

58 560878.71 2296490.32 

59 560898.14 2296459.14 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

Каталог координат образуемых и изменяемых земельных участков 

 

Имя 

точки 
X, м Y, м 

ЗУ:20 

1 560995.14 2296531.9 

2 561038.42 2296559.22 

3 561023.48 2296583.2 

4 560980.2 2296555.87 

1 560995.14 2296531.9 

ЗУ:21 

5 561010.08 2296507.92 

6 561053.36 2296535.24 

2 561038.42 2296559.22 

1 560995.14 2296531.9 

5 561010.08 2296507.92 

ЗУ:22 

7 561025.02 2296483.94 

8 561068.3 2296511.27 

6 561053.36 2296535.24 

5 561010.08 2296507.92 

7 561025.02 2296483.94 

ЗУ:26 

8 561068.3 2296511.27 

10 561110.17 2296537.72 

11 561095.26 2296561.71 

6 561053.36 2296535.24 

8 561068.3 2296511.27 

ЗУ:27 

6 561053.36 2296535.24 

11 561095.26 2296561.71 

14 561080.35 2296585.71 

2 561038.42 2296559.22 

6 561053.36 2296535.24 

ЗУ:28 

2 561038.42 2296559.22 

14 561080.35 2296585.71 

17 561065.44 2296609.69 

3 561023.48 2296583.2 

2 561038.42 2296559.22 

ЗУ:23 

18 561039.96 2296459.96 

19 561083.24 2296487.29 



 

 

 

8 561068.3 2296511.27 

7 561025.02 2296483.94 

18 561039.96 2296459.96 

ЗУ:25 

19 561083.24 2296487.29 

21 561125.08 2296513.73 

10 561110.17 2296537.72 

8 561068.3 2296511.27 

19 561083.24 2296487.29 

ЗУ:13 

22 560878.71 2296490.32 

23 560898.14 2296459.14 

24 560861.34 2296436.21 

25 560844.73 2296462.88 

22 560878.71 2296490.32 

ЗУ:12 

23 560898.14 2296459.14 

27 560914.96 2296432.15 

28 560880.19 2296409.76 

29 560877.54 2296410.21 

24 560861.34 2296436.21 

23 560898.14 2296459.14 

ЗУ:11 

30 560934.48 2296400.8 

27 560914.96 2296432.15 

28 560880.19 2296409.76 

33 560934.04 2296400.59 

30 560934.48 2296400.8 

ЗУ:24 

34 561045.11 2296451.7 

35 561135.23 2296497.41 

21 561125.08 2296513.73 

19 561083.24 2296487.29 

18 561039.96 2296459.96 

34 561045.11 2296451.7 

ЗУ:14 

36 560894.97 2296502.06 

37 560914.27 2296471.07 

38 560948.44 2296492.64 

39 560929.13 2296523.63 

36 560894.97 2296502.06 

ЗУ:19 

40 560963.29 2296545.2 



 

 

 

41 560982.6 2296514.21 

38 560948.44 2296492.64 

39 560929.13 2296523.63 

40 560963.29 2296545.2 

ЗУ:15 

37 560914.27 2296471.07 

43 560933.58 2296440.08 

44 560967.74 2296461.65 

38 560948.44 2296492.64 

37 560914.27 2296471.07 

ЗУ:16 

43 560933.58 2296440.08 

46 560952.89 2296409.09 

47 560987.05 2296430.66 

44 560967.74 2296461.65 

43 560933.58 2296440.08 

ЗУ:17 

44 560967.74 2296461.65 

47 560987.05 2296430.66 

50 561021.21 2296452.23 

51 561001.9 2296483.22 

44 560967.74 2296461.65 

ЗУ:18 

38 560948.44 2296492.64 

44 560967.74 2296461.65 

51 561001.9 2296483.22 

41 560982.6 2296514.21 

38 560948.44 2296492.64 

ЗУ:7 

52 560971.24 2296379.63 

53 560996.23 2296391.54 

54 561025.08 2296345.23 

55 561011.89 2296340.08 

56 561001.15 2296331.62 

52 560971.24 2296379.63 

ЗУ:6 

53 560996.23 2296391.54 

58 560999.93 2296393.3 

59 561021.26 2296402.7 

60 561050.81 2296355.28 

54 561025.08 2296345.23 

53 560996.23 2296391.54 

ЗУ:5 



 

 

 

60 561050.81 2296355.28 

62 561075.59 2296364.95 

63 561045.44 2296413.35 

59 561021.26 2296402.7 

60 561050.81 2296355.28 

ЗУ:1 

64 561186.14 2296408.12 

65 561168.46 2296437.17 

66 561126.86 2296417.89 

67 561142.07 2296390.91 

64 561186.14 2296408.12 

ЗУ:2 

66 561126.86 2296417.89 

65 561168.46 2296437.17 

70 561150.78 2296466.21 

71 561110.87 2296446.23 

66 561126.86 2296417.89 

ЗУ:4 

67 561142.07 2296390.91 

66 561126.86 2296417.89 

74 561080.64 2296399.53 

75 561096.87 2296373.26 

67 561142.07 2296390.91 

ЗУ:3 

74 561080.64 2296399.53 

66 561126.86 2296417.89 

71 561110.87 2296446.23 

79 561066.03 2296423.18 

74 561080.64 2296399.53 

ЗУ:8 

80 560985.35 2296319.16 

81 560952.49 2296293.24 

82 560928.14 2296319.91 

83 560968.96 2296345.46 

80 560985.35 2296319.16 

ЗУ:9 

82 560928.14 2296319.91 

85 560909.94 2296339.86 

86 560941.16 2296365.3 

87 560953.07 2296370.97 

83 560968.96 2296345.46 

82 560928.14 2296319.91 

ЗУ:10 



 

 

 

85 560909.94 2296339.86 

86 560941.16 2296365.3 

90 560931.15 2296366.61 

91 560904.5 2296370.11 

92 560879.32 2296373.42 

85 560909.94 2296339.86 

 

 

 

Сведения о границах территории, в отношении которой разработан проект 

межевания 

Имя 

точки 

X, м Y, м 

1 560821.74 2296436.51 

2 560952.48 2296293.25 

3 561011.89 2296340.08 

4 561208.78 2296416.96 

5 561079.41 2296625.1 

6 560977.34 2296560.24 

7 560881.02 2296499.04 

8 560819.33 2296502.74 

1 560821.74 2296436.51 
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Разработка документации проекта планировки территории, 

совмещенного с проектом межевания территории части квартала 

53:12:0105032 для жилого массива: ул.Новгородская г.Окуловка 

Новгородской области. 
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1. Введение 

          Проект планировки и проект межевания территории части 
квартала 53:12:0105032 для жилого массива: ул.Новгородскаяг.Окуловка 
Новгородской области разработан в 2021 г. индивидуальным 
предпринимателем Воробьевым Василием Викторовичем в соответствии 
муниципальным контрактом от 13.09.2021 г. № 102/4/93и техническим 
заданием к нему (приложение 1). 
Территория проектирования расположена в границах кадастрового 
квартала53:12:0105032 и с севера и западаземлями государственной 
собственности, с юга застроееной территории, с запада сформированными 
земельными участками (стоящими на кадастровом учете), в соответсвии с ранее 
утвержденными проектом планирвовки и межевания.. 
Проект планировки и проект межевания выполнен в соответствии с. 

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 N 
190-ФЗ; 

- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 N 136-ФЗ; 
- Жилищный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 188-ФЗ; 
-Федеральный закон от 10.02.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей 

среды»; 
-Федеральный закон от 25.06.2002№ 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятники истории и культуры) народов Российской Федерации»; 
- Постановление Правительства Российской Федерации от 31.03.2017 N 

402 «Об утверждении Правил выполнения инженерных изысканий, 
необходимых для подготовки документации по планировке территории, 
перечня видов инженерных изысканий, необходимых для подготовки 
документации по планировке территории, и о внесении изменений в 
постановление Правительства Российской Федерации от 19 января 2006 г. N 
20»; 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 22.04.2017 N 
485 «О составе материалов и результатов инженерных изысканий, подлежащих 
размещению в информационных системах обеспечения градостроительной 
деятельности, федеральной государственной информационной системе 
территориального планирования, государственном фонде материалов и данных 
инженерных изысканий, Едином государственном фонде данных о состоянии 
окружающей среды, ее загрязнении, а также о форме и порядке их 
представления»; 

- Свод правил по проектированию и строительству. СП 11-112-2001 
«Порядок разработки и состав раздела "Инженерно-технические мероприятия 
гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных 
ситуаций" градостроительной документации для территорий городских и 
сельских поселений, других муниципальных образований», утвержденные 
Приказом МЧС РФ от 29 октября 2001 г. N 471 ДСП; 

- Свод правил «СП 59.13330.2016. Свод правил. Доступность зданий и 
сооружений для маломобильных групп населения. Актуализированная 
редакция СНиП 35-01-2001», утвержденный Приказом Минстроя России от 



 

 

14.11.2016 N 798/пр; 
- Свод правил «СП 31-102-99. Требования доступности общественных 

зданий и сооружений для инвалидов и других маломобильных посетителей», 
принятый Постановлением Госстроя РФ от 29.11.1999 N 73; 

- Свод правил «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. 
Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная 
редакция СНиП 2.07.01-89*», утвержденный Приказом Минстроя России от 
30.12.2016 N 1034/пр; 

- Приказ Минстроя России от 25.04.2017 N 739/пр. «Об утверждении 
требований к цифровым топографическим картам и цифровым 
топографическим планам, используемым при подготовке графической части 
документации по планировке территории»; 

- Приказ Минстроя России от 25.04.2017 N 740/пр. «Об установлении 
случаев подготовки и требований к подготовке входящей в состав материалов 
по обоснованию проекта планировки территории схемы вертикальной 
планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты территории»; 

- Приказ Минстроя России от 25.04.2017 N 742/пр. «О Порядке 
установления и отображения красных линий, обозначающих границы 
территорий, занятых линейными объектами и (или) предназначенных для 
размещения линейных объектов»; 

- Постановление Министерства строительства, архитектуры и 
территориального развития Новгородской от 24 апреля 2020 года №8 «Об 
утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования 
Новгородской области; 
- иные правовые акты 
            - Топографическая съемка м 1:500, выполненная индивидуальным 
предпринимателем Воробьевым Василием Викторовичем в июле 2021 года. 
 

Краткая характеристика территории проектирования: 
1. Территория  не застроена, объекты капитального строительства и 

земельные участки, стоящие на государственном кадастровом учете 
присутствуют. 

2. Категория земель - земли населенных пунктов. 
3. Площадь территории проектирования – 6.76 гектар. 
. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

1.1 Географическая характеристика территории. 

Географическая широта: 58.377968 
Географическая долгота:33.275398 
Высота над уровнем моря, метров: от 170,0до 182,00 
Схема расположения территории проектирования: 

 



 

 

1.2 Климатическая характеристика 

Климат на территории поселения умеренно континентальный. Во все 
сезоны года на территории города преобладают воздушные массы с Атлантики 
относительно прохладные летом и сравнительно теплые – зимой. Наряду с 
атлантическим воздухом, здесь велика повторяемость континентальных 
воздушных масс, которые обуславливают устойчивую морозную погоду зимой 
и теплую солнечную – летом. 

Самый холодный месяц – январь, его средняя температура -9,6оС. 
Абсолютный минимум достигает -46оС, но такие температуры бывают редко. 
Морозы до 35-40оС встречаются один раз в 4 года. Период устойчивых морозов 
длится 3,5 месяцев с конца ноября до середины марта. Довольно часты 
потепления, нередко доходящие до оттепелей, сопровождающихся частичным 
или полным исчезновением снега. Наиболее часто (48%) продолжительность 
оттепелей не превышает 1-2 дня, 27,7% случаев длительность оттепелей – 3-5 
дней. 

Средняя температура июля, самого теплого месяца, 16,9оС. Абсолютный 
минимум достигает 33оС. Безморозный период продолжается 125 дней, с 
середины мая до второй половины сентября. Период активной вегетации 
растений более 4-х месяцев. 

Территория избыточно увлажнена. В среднем за год выпадает 650 мм 
осадков, в теплый период – около 450 мм (70% от общей суммы).  Максимум 
осадков отмечается в июле, минимум – в феврале-марте. Устойчивый снежный 
покров сохраняется в течение почти 5 месяцев. Снежный покров в середине 
марта в среднем достигает 43 см. Максимальная толщина снежного покрова 
достигала 66 см, минимальная -  в годы с частыми оттепелями  - 21 см. В 
течение всего года осадки преимущественно связаны с циклонической 
деятельностью. Летом нередки ливневые дожди, сопровождающиеся грозами. 

Относительная влажность воздуха в течение года высокая и составляет в 
среднем 80%. В декабре она может достигать 90%, а в мае уменьшаться до 65%. 

Характерным для ветрового режима города является преобладание в 
течение всего года юго-восточных, западных и юго-западных ветров. Годовой 
ход преобладающих ветров слабо выражен. Средние скорости ветра также мало 
изменяются в течение всего года, среднегодовая скорость ветра 3,4 м/сек с 
максимумом в холодный период (до 4,0 м/сек) и минимумом в теплый (2,8 
м/сек).  Сильные ветры со скоростью 15 м/сек и более весьма редки и среднее 
количество дней с такими ветрами не превышает 5 за год (в основном в 
холодное время года). 

Метели на территории сравнительно редки. За год отмечается 21 день с 
метелью.  

Туманы чаще всего отмечается в конце лета и осенью, в среднем за год 
повторяемость туманов достигает 45 дней в году. 

По строительно-климатическому районированию территория города 
относится к зоне Пв. Расчетная температура для отопления составляет -280С. 
Продолжительность отопительного периода 224 дня. Максимальная глубина 
промерзания почвы 100-120 см. 



 

 

Умеренная зима обуславливает необходимую теплозащиту зданий и 
сооружений. 

Город  Окуловка расположен на северо-западном склоне  валдайской 
возвышенности. Регион характеризуется холмисто-грядовым рельефом, 
осложненным камами и озами, среди которых расположены слабо волнистые 
зандровые и озерно-ледниковые равнины. 

Наиболее ярко холмисто-грядовый тип рельефа выражен в северной 
части территории. Здесь конечно-моренные гряды, холмы, камы и озы высотой 
от 5-10 до 15-20 м чередуются с заболоченными низинами, в отдельных случаях 
занятыми небольшими озерами. Склоны холмов преимущественно крутые с 
уклонами поверхности от 10 до 20% и более. Абсолютные отметки поверхности 
составляют от 140 до 180 м. 

 В южном направлении холмисто-грядовый рельеф сменяется полого-
холмистой и слабоволнистой, местами плоской и заболоченной  равниной с  
абсолютными  отметками поверхности 135-165 м. На отдельных участках 
поверхность осложнена отдельными небольшими холмами, камами и озами 
высотой до 10 м. 

Территория города расчленена долинами рек Перетны, Чернявки – ее 
правобережного притока и Хвощенки. 

В долине наиболее крупной реки – Перетны, глубина вреза которой 
составляет 15-20 м, выделяется пойма и две надпойменных террасы. Пойма 
высотой 1,0-1,5 м и шириной 25-50 м прослеживается по обеим берегам реки и 
имеет ровную, иногда заболоченную и изрезанными старицами поверхность. 
Первая надпойменная терраса высотой 3-4 м и вторая высотой 5-6 м  
характеризуются  ровной и слабоволнистой поверхностью с уклоном в сторону 
реки. Обе террасы имеют прерывистое распространение и достигают ширины 
30-100 м. 

Пойма и частично первая надпойменная терраса затопляются 
паводковыми водами реки Перетны 1% обеспеченности. Склоны реки Перетны 
преимущественно крутые с уклонами поверхности от 10-20% и более. 

В долинах рек Чернявки и Хвощенки выделяются лишь поймы. Склоны 
долин – крутые. 

В юго-восточной части территории расположено большое озеро – 
Окуловское. Прилегающие к нему территории озерной террасы затопляются 
максимальными паводками слоем 1,5-1,8 м. 

В геологическом строении рассматриваемой территории принимают 
участие коренные породы верхнедевонского и четвертичного отложения, 
повсеместно покрывающие их слоем мощностью от 8-10 м в долине реки 
Перетна до 40-60 м на остальной территории. 

В основании разреза залегают имеющие повсеместное распространение 
верхнедевонские отложения – пестроцветная толща глин с прослоями 
песчаника, песка и мергелей мощность которого не превышает 10 м. Общая 
мощность толщи превышает 300 м.  

Породы нижнекаменноугольного возраста широко распространена к югу 
и востоку от г. Окуловка (в пределах Карбоново плато). 



 

 

На территории города и к западу от него встречаются редкие останцы 
нижнекаменноугольных пород, залегающие на размытой поверхности 
девонских пород на глубине 40-80 м и представленные песчано-глинистыми 
отложениями мощностью от 5-10 м до 20-30 м с этими породами связаны 
месторождения огнеупорных глин. 

Четвертичная толща сложена ледниковыми отложениями завалдайского 
оледенения, представленными осадками едровской и крестецкой стадий, 
разделенных соминскимимежморенными отложениями, позднеледниковыми 
образованиями. 

 

1.4Инженерно-геологические условия 

В соответствии с инженерно-геологическими условиями территории и по 
степени пригодности ее для строительства выделены следующие категории: 

территории, благоприятные для строительства: 

Представляют собой отдельные изолированные участки – пологих 
холмов, с абсолютными отметками поверхности от 143 до 176 м. В пределах 
этих территорий уклоны поверхности не превышают 10%; грунтовые воды 
залегают глубже 2 м от поверхности, на отдельных участках могут быть 
встречены грунтовые воды типа верховодки или воды спорадического 
распространения (в мореных суглинках), залегающие ближе 2 м от 
поверхности. 

Естественным основанием фундаментов возводимых зданий и 
сооружений являются мореные суглинки и глины с включением гравия и 
гальки, реже озерно-ледниковые мелкозернистые и тонкозернистые пески, 
суглинки и флювиогляциальные разнозернистые пески. 

Водноледниковые пески маловлажные и влажные, плотные и средней 
плотности сложения, суглинки – пластичные: расчетное сопротивление грунтов 
колеблется от 1,5 до 2-3 кгс/см2. 

Мореные суглинки и глины являются надежным основанием для любых 
видов сооружений. 

территории, ограничено благоприятные для строительства: 

Охватывают большую часть рассматриваемого района. К ним относятся 
территории мореной, озерно-ледниковой и флювиогляциальной равнин, 
характеризующих слабоволнистой и ровной, иногда плоской и заболоченной 
поверхностью. Мощность торфа на заболоченных участках не превышает 2 м. 

Грунтовые воды залегают на глубине 2 м от поверхности, на пониженных 
участках выходят к поверхности, способствуя ее заболачиванию. 
Водосодержащими породами являются пески от пылеватых до разнозернистых 
с гравием и галькой, супесей. 



 

 

Грунтами оснований фундаментов служат озерно-ледниковые, 
флювиогляциальные, аллювиальные, в районе оз. Окуловского – озерные, 
водонасыщенные пески от пылеватых до разнозернистых с гравием и галькой, 
супеси, суглинки и мореные суглинки и глины. 

Расчетное сопротивление грунтов колеблется от 1,0 до 1,5-3 кгс/см2. 

К данной категории относятся значительные площади с развитием 
холмисто-мореного и камового рельефа, расположенные в северной части 
рассматриваемого района, а также небольшие участки, расположенные на 
склонах холмов, гряд и долин рек на остальной части территории, 
характеризующиеся уклонами поверхности от 10 до 20%. 

Грунтовые условия аналогичны территориям благоприятным для 
строительства.  

К территориям, неблагоприятным для строительства, относятся: 

- небольшие участки на склонах долин рек, склонах холмов и гряд с 
уклонами поверхности более 20%; 

- участок болота "Хвощенка" с торфом мощностью более 2 м; 

- поймы мелких водотоков; 

- карьеры глубиной более 2 м;  

- пойма и частично надпойменная терраса р. Перетны, озерная терраса оз. 
Окуловского, затопляемые наивысшим уровнем воды 1% обеспеченности.  

 К территориям не подлежащим застройке относятся существующие зоны 
санитарной вредности, участки месторождений полезных ископаемых и 
археологических исследований. 

 

3.3.2. Гидрогеологические условия 

В пределах рассматриваемой территории подземные воды приурочены ко 
всем генетическим типам четвертичных отложений и коренным породам. 

Характеристикаводоносных горизонтов, распространенных на 
территории города, показывает, что все они являются слабоводообильными и 
не могут служить источником централизованного водоснабжения. В настоящее 
время для целей водоснабжения посредством одиночных скважин 
используются подземные воды соминского и верхнедевонские водоносных 
горизонтов. 

Приведенные в 1974 г. ПГО "Севзапгеология" поиски пресных 
подземных вод для водоснабжения г. Окуловка в радиусе 10 км от него, не дали 
положительных результатов. 

 

 

 



 

 

 
 

1.5Современное использование территории 

Проектируемая территория находится на территории кадастрового  квартала 
53:12:0105032 . Территория не застроена. 
На территории проектирования не расположены земельные участки стоящие на 
кадастровом учете. 
Карта расположения земельных участков в соответствии с данными Росреестра 

(http://maps.rosreestr.ru/PortalOnline/). 
 

 
 
 
 

2. Планируемое развитие территории 

 

№ 
п/п 

Параметры 
Единица 

измерения 
Количество 

1 
Площадь территории проектирования 
(уточненная) 

га 6.76 

1.1 Площадь формируемых земельных участков м2 39721 
1.2 Площадь земельных участок стоящих на ГКУ м2 - 
 

Проектные решения по организации территории разработаны с учетом и 
на основе генерального плана Окуловского городского поселения. 

Проектные решения предполагают размещение объектов индивидуальной 
жилой застройкис объектами инженерной инфраструктуры и  объектами 
торговли.  

В соответствии с правилами землепользования и застройки  Окуловского 
городского поселения, на проектируемой территории установлена 



 

 

следующаятерриториальная зона: 
Ж.1. ЗОНА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ ЖИЛЫМИ 

ДОМАМИ 

Зона Ж.1 выделена для обеспечения правовых условий формирования 
застройки жилых кварталов, микрорайонов из отдельно стоящих жилых домов 
на одну семью с минимально разрешенным набором услуг местного значения 
для населения. 

 
Основные виды разрешенного использования: 

Вид 

разрешенного 

использования  

земельных 

участков и 

объектов  

капитального 

строительства 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код 

(числовое 

обозначение

) вида 

разрешенно

го 

использова

ния 

земельного 

участка, 

согласно 

классифика

тору видов 

разрешенно

го 

использова

ния 

земельных 

участков 

Для 
индивидуальног
о жилищного 
строительства 

Размещение жилого дома (отдельно стоящего 
здания количеством надземных этажей не 
более чем три, высотой не более двадцати 
метров, которое состоит из комнат и 
помещений вспомогательного использования, 
предназначенных для удовлетворения 
гражданами бытовых и иных нужд, 
связанных с их проживанием в таком здании, 
не предназначенного для раздела на 
самостоятельные объекты недвижимости); 
выращивание сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и 
хозяйственных построек 

2.1 

Малоэтажная 
многоквартирна
я жилая 
застройка 

Размещение малоэтажных многоквартирных 
домов (многоквартирные дома высотой до 4 
этажей, включая мансардный); 
обустройство спортивных и детских 

2.1.1 



 

 

Вид 

разрешенного 

использования  

земельных 

участков и 

объектов  

капитального 

строительства 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код 

(числовое 

обозначение

) вида 

разрешенно

го 

использова

ния 

земельного 

участка, 

согласно 

классифика

тору видов 

разрешенно

го 

использова

ния 

земельных 

участков 

площадок, площадок для отдыха; 
размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных помещениях 
малоэтажного многоквартирного дома, если 
общая площадь таких помещений в 
малоэтажном многоквартирном доме не 
составляет более 15% общей площади 
помещений дома 

Для ведения 
личного 
подсобного 
хозяйства 
(приусадебный 
земельный 
участок) 

Размещение жилого дома, указанного в 
описании вида разрешенного использования 
с кодом 2.1; 
производство сельскохозяйственной 
продукции; 
размещение гаража и иных вспомогательных 
сооружений; 
содержание сельскохозяйственных животных 

2.2 

Блокированная 
жилая 
застройка 

Размещение жилого дома, имеющего одну 
или несколько общих стен с соседними 
жилыми домами (количеством этажей не 
более чем три, при общем количестве 
совмещенных домов не более десяти и 
каждый из которых предназначен для 
проживания одной семьи, имеет общую 
стену (общие стены) без проемов с соседним 
домом или соседними домами, расположен 

2.3 



 

 

Вид 

разрешенного 

использования  

земельных 

участков и 

объектов  

капитального 

строительства 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код 

(числовое 

обозначение

) вида 

разрешенно

го 

использова

ния 

земельного 

участка, 

согласно 

классифика

тору видов 

разрешенно

го 

использова

ния 

земельных 

участков 

на отдельном земельном участке и имеет 
выход на территорию общего пользования 
(жилые дома блокированной застройки); 
разведение декоративных и плодовых 
деревьев, овощных и ягодных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и 
иных вспомогательных сооружений; 
обустройство спортивных и детских 
площадок, площадок для отдыха 

Хранение 
автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и 
пристроенных гаражей, в том числе 
подземных, предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с разделением на 
машино-места, за исключением гаражей, 
размещение которых предусмотрено 
содержанием вида разрешенного 
использования с кодом 4.9 

2.7.1 

Коммунальное 
обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 
обеспечения физических и юридических лиц 
коммунальными услугами. Содержание 
данного вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 
3.1.2 

3.1 

Здравоохранение Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

3.4 



 

 

Вид 

разрешенного 

использования  

земельных 

участков и 

объектов  

капитального 

строительства 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код 

(числовое 

обозначение

) вида 

разрешенно

го 

использова

ния 

земельного 

участка, 

согласно 

классифика

тору видов 

разрешенно

го 

использова

ния 

земельных 

участков 

оказания гражданам медицинской помощи. 
Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 
3.4.1 - 3.4.2 

Культурное 
развитие 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для размещения объектов 
культуры. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в себя 
содержание видов разрешенного 
использования с кодами 3.6.1 - 3.6.3 

3.6 

Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания ветеринарных услуг без содержания 
животных 

3.10.1 

Деловое 
управление 

Размещение объектов капитального 
строительства с целью: размещения объектов 
управленческой деятельности, не связанной с 
государственным или муниципальным 
управлением и оказанием услуг, а также с 
целью обеспечения совершения сделок, не 
требующих передачи товара в момент их 
совершения между организациями, в том 
числе биржевая деятельность (за 
исключением банковской и страховой 
деятельности) 

4.1 



 

 

Вид 

разрешенного 

использования  

земельных 

участков и 

объектов  

капитального 

строительства 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код 

(числовое 

обозначение

) вида 

разрешенно

го 

использова

ния 

земельного 

участка, 

согласно 

классифика

тору видов 

разрешенно

го 

использова

ния 

земельных 

участков 

Обеспечение 
занятий спортом 
в помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных 
залов, бассейнов, физкультурно-
оздоровительных комплексов в зданиях и 
сооружениях 

5.1.2 

Площадки для 
занятий спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и 
физкультурой на открытом воздухе 
(физкультурные площадки, беговые дорожки, 
поля для спортивной игры) 

5.1.3 

Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, 
тепловых станций и других электростанций, 
размещение обслуживающих и 
вспомогательных для электростанций 
сооружений (золоотвалов, гидротехнических 
сооружений); 
размещение объектов электросетевого 
хозяйства, за исключением объектов 
энергетики, размещение которых 
предусмотрено содержанием вида 
разрешенного использования с кодом 3.1 

6.7 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 
телевидения, включая воздушные 
радиорелейные, надземные и подземные 
кабельные линии связи, линии 
радиофикации, антенные поля, усилительные 
пункты на кабельных линиях связи, 
инфраструктуру спутниковой связи и 

6.8 



 

 

Вид 

разрешенного 

использования  

земельных 

участков и 

объектов  

капитального 

строительства 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код 

(числовое 

обозначение

) вида 

разрешенно

го 

использова

ния 

земельного 

участка, 

согласно 

классифика

тору видов 

разрешенно

го 

использова

ния 

земельных 

участков 

телерадиовещания, за исключением объектов 
связи, размещение которых предусмотрено 
содержанием видов разрешенного 
использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

Ведение 
огородничества 

Осуществление отдыха и (или) выращивания 
гражданами для собственных нужд 
сельскохозяйственных культур; 
размещение хозяйственных построек, не 
являющихся объектами недвижимости, 
предназначенных для хранения инвентаря и 
урожая сельскохозяйственных культур 

13.1 

 

Условно разрешенные виды использования: 



 

 

Вид 

разрешенного 

использования  

земельных 

участков и 

объектов  

капитального 

строительства 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код 

(числовое 

обозначение

) вида 

разрешенно

го 

использова

ния 

земельного 

участка, 

согласно 

классифика

тору видов 

разрешенно

го 

использова

ния 

земельных 

участков 

Социальное 
обслуживание 

Размещение зданий, предназначенных для 
оказания гражданам социальной помощи. 
Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 
3.2.1 - 3.2.4 

3.2 

Бытовое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, 
ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 
химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

Амбулаторно-
поликлиническо
е обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам амбулаторно-
поликлинической медицинской помощи 
(поликлиники, фельдшерские пункты, 
пункты здравоохранения, центры матери и 
ребенка, диагностические центры, молочные 
кухни, станции донорства крови, 
клинические лаборатории) 

3.4.1 

Дошкольное, 
начальное и 
среднее общее 
образование 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
просвещения, дошкольного, начального и 
среднего общего образования (детские ясли, 
детские сады, школы, лицеи, гимназии, 

3.5.1 



 

 

Вид 

разрешенного 

использования  

земельных 

участков и 

объектов  

капитального 

строительства 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код 

(числовое 

обозначение

) вида 

разрешенно

го 

использова

ния 

земельного 

участка, 

согласно 

классифика

тору видов 

разрешенно

го 

использова

ния 

земельных 

участков 

художественные, музыкальные школы, 
образовательные кружки и иные 
организации, осуществляющие деятельность 
по воспитанию, образованию и 
просвещению), в том числе зданий, 
спортивных сооружений, предназначенных 
для занятия обучающихся физической 
культурой и спортом 

Религиозное 
использование 

Размещение зданий и сооружений 
религиозного использования. Содержание 
данного вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 3.7.1 - 
3.7.2 

3.7 

Рынки Размещение объектов капитального 
строительства, сооружений, 
предназначенных для организации 
постоянной или временной торговли 
(ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что 
каждое из торговых мест не располагает 
торговой площадью более 200 кв. м; 
размещение гаражей и (или) стоянок для 
автомобилей сотрудников и посетителей 
рынка 

4.3 

Магазины Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

4.4 



 

 

Вид 

разрешенного 

использования  

земельных 

участков и 

объектов  

капитального 

строительства 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код 

(числовое 

обозначение

) вида 

разрешенно

го 

использова

ния 

земельного 

участка, 

согласно 

классифика

тору видов 

разрешенно

го 

использова

ния 

земельных 

участков 

продажи товаров, торговая площадь которых 
составляет до 5000 кв. м 

Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Оборудованные 
площадки для 
занятий спортом 

Размещение сооружений для занятия спортом 
и физкультурой на открытом воздухе 
(теннисные корты, автодромы, мотодромы, 
трамплины, спортивные стрельбища) 

5.1.4 

 

 
Предельные размеры земельных участков для ведения: 
 

Цель предоставления 
Размеры земельных участков, 
минимальн

ые 
максимальн

ые 
для индивидуального 

жилищного строительства 
0,03 0,30 

для ведения личного 
подсобного хозяйства 

0,03 0,50 

огородничества 0,04 0,15 

дачного строительства 0,10 0,15 

Предельные допустимые параметры: 
1. Максимальный процент застройки в границах земельного участка: 



 

 

- объектами индивидуального жилищного строительства и усадебными 
жилыми домами - 30 %; 

- образовательными учреждениями - 25%; 
-  гаражами - 80%; 
- иными объектами капитального строительства данной зоны составляет 

60%. 
2. При количестве этажей дома 1-3 - расстояние между длинными 

сторонами зданий не менее 15 м, расстояние между длинными сторонами и 
торцами зданий с окнами из жилых комнат не менее 10 

3. При отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета 
до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12 м, до источника 
водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 

* - расстояния между зданиями следует принимать на основе расчетов 
инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и бытовых 
разрывов. 

4. Расстояния от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) в 
зонах застройки объектами индивидуального жилищного строительства и 
усадебными жилыми домами до стен дома и хозяйственных построек (гаражи, 
бани, сараи), расположенных на соседнем земельном участке (не менее) – 6 м. 

5. Расстояние до границ соседнего участка от объекта индивидуального 
жилищного строительства, усадебного жилого дома и жилого дома 
блокированной застройки 3,0м ; от построек для содержания скота и птицы 
4,0м;  от бани, гаража и других построек 1,0м от стволов высокорослых 
деревьев 4,0м от стволов среднерослых деревьев  2,0м; от кустарника 1,0м. 

6. Расстояние до красной линии построек на земельном участке от 
объекта индивидуального жилищного строительства, усадебного жилого дома и 
жилого дома блокированной застройки - 5 м вдоль улицы/ 3м вдоль проезда; от 
хозяйственных построек  5 м/5м. 

7. Площадь озелененной территории квартала (микрорайона) жилой зоны 
(без учета участков школ и детских дошкольных учреждений) должна 
составлять не менее 25 % площади территории квартала. В площадь отдельных 
участков озелененной территории включаются площадки для отдыха, для игр 
детей, пешеходные дорожки, если они занимают не более 30 % общей площади 
участка. 

8. Земельные участки объектов капитального строительства, отнесенных 
к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам 
использования, могут быть огорожены. Ограждение должно быть выполнено из 
доброкачественных материалов, предназначенных для этих целей. Высота 
ограждения должна быть не более 2,0 метров до наиболее высокой части 
ограждения. Установка сплошных заборов должна производиться по 
согласованию с соседями. Со стороны улиц ограждения земельных участков 
индивидуальных жилых домов должны быть прозрачными; характер 
ограждения и его высота должны быть единообразными как минимум на 
протяжении одного квартала с обеих сторон улицы, высота - не более 1,8 м. 



 

 

9. Максимальная высота вновь размещаемых и реконструируемых 
объектов капитального строительства, отнесенных к основным видам 
разрешенного использования и условно разрешенным видам использования, не 
должна превышать 3 этажей. 

10. Максимальная высота вновь размещаемых и реконструируемых 
встроенных или отдельно стоящих гаражей, открытых стоянок без 
технического обслуживания на 1 - 2 легковые машины, на земельном участке 
объекта индивидуального жилищного строительства или жилого дома 
блокированной застройки, отнесенных к вспомогательным видам разрешенного 
использования, не должна превышать от уровня земли до верха плоской кровли 
не более 3,2 метров, до конька скатной кровли не более 4,5 метров. 
Максимальная общая площадь вновь размещаемых и реконструируемых 
встроенных или отдельно стоящих гаражей, открытых стоянок без 
технического обслуживания на 1-2 легковые машины, отнесенных к 
вспомогательным видам разрешенного использования, не должна превышать 60 
м2. 

11. Максимальная высота объекта капитального строительства, 
отнесенного к вспомогательным видам разрешенного использования, не 
должна превышать 2/3 высоты объекта капитального строительства, 
отнесенного к основному виду разрешенного использования и размещенного на 
одном с ним земельном участке. Максимальная площадь отдельно стоящего 
объекта капитального строительства (за исключением гаражей), отнесенного к 
вспомогательным видам разрешенного использования, не должна превышать 
75% от общей площади объекта капитального строительства, отнесенного к 
основному виду разрешенного использования и размещенному на одном 
земельном участке. 

12. Для организации обслуживания на территориях малоэтажной 
застройки допускается размещение учреждений и предприятий обслуживания с 
использованием индивидуальной формы деятельности - детских учреждений, 
магазинов, кафе, физкультурно-оздоровительных и досуговых комплексов, 
парикмахерских, фотоателье и т. п., встроенных или пристроенных к жилым 
зданиям, с размещением преимущественно в первом и цокольном (кроме 
детских учреждений) этажах и устройством изолированных от жилых частей 
здания входов. При этом общая площадь встроенных учреждений не должна 
превышать 150 м2. 

Объекты со встроенными и пристроенными мастерскими по ремонту и 
прокату автомобилей, ремонту бытовой техники, а также помещениями 
ритуальных услуг следует размещать на границе жилой зоны. 

13. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных 
приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома и в 
случаях, обусловленных историко-культурными охранными сервитутами, а 
также блокировка хозяйственных построек к основному строению. 

14. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со 
стороны улиц не допускается. 

15. Установка ограждений земельных участков объектов, зданий и 



 

 

сооружений производится согласно СН 441-72* «Указания по проектированию 
ограждений площадок и участков предприятий, зданий и сооружений» в том 
случае, если установка таких ограждений не регулируется техническими 
регламентами и установленными в настоящих правилах землепользования и 
застройки градостроительными регламентами. 

 
 

 
 
Таблица 1. Показатели элементов планировочной структуры: 

Номер 
квартал

а 

Кол-во 
образуемых 

(изменяемых)зе
мельных 

участков для 
ИЖС(шт/площа

дь) 

Кол-во 
земельны

х 
участков 
стоящих 
на ГКУ 

Общая 
площадь 

земельных 
участков  для 

ИЖС, га 

1 26/3.74 - 3.74 
 
 
 
 
 
Таблица 2.  Укрупненный баланс территории проектирования 

№ квартала Площадь (га) 
Основной тип 
застройки 

Сопутствующий 
элемент 
застройки 

I 6.76 
Индивидуальная 
жилая застройка 

Зона 
общественно-

деловой 
застройки, Зона 

спортивных 
сооружений 

 

3. Жилая застройка. 

В границах территории проектирования предполагается разместить33 
новых земельныхучастков для индивидуальных жилых домов до 3 этажей. 
 
Таблица 3. Параметры элементов планировочной структуры для 

индивидуальной жилой застройки. 

 

 
 



 

 

Номер 
квартал

а 

Кол-во 
образуемых 

(изменяемых)зе
мельных 

участков для 
ИЖС(шт/площа

дь) 

Кол-во 
земельны

х 
участков 
стоящих 
на ГКУ 

Общая 
площадь 

земельных 
участков  для 

ИЖС, га 

1 26/3.74 - 3.74 
 

3.1. Население. 

Население. 
Существующее положение: 
В настоящее время территория проектирования не застроена. 
Проектные предложения: при применении коэффициента 

семейственности 3,0 проектная численность населения составит: 
- на вновь образуемых земельных участка – 78 человек,  

Проектные предложения соответствуют Постановлению Министерства 
строительства, архитектуры и территориального развития Новгородской от 24 
апреля 2020 года №8 «Об утверждении региональных нормативов 
градостроительного проектирования Новгородской области» (коэффициент 
застройки (Кз) должен составлять не более 0,4, показатели плотности жилой 
застройки (Кпз) – 0,08.) 

Показатель жилищной обеспеченности составляет 40 кв.м. на 1 человека, 
при нормативе  30кв.м. ( согласно постановлению Министерства строительства, 
архитектуры и территориального развития Новгородской от 24 апреля 2020 
года №8 «Об утверждении региональных нормативов градостроительного 
проектирования Новгородской области) 
 

3.2 Объекты общественно- делового назначения 
 

Объекты общественно- делового назначения 
Существующее положение: в настоящее время объекты общественно-

делового назначения на территории проектирования отсутствуют. 

Проектные предложения: 
На территории проектирования планируется размещение продовольственного 
магазина. 
 

3.3 Объекты спортивного назначения. 
Объекты спортивного назначения. 
Существующее положение: в настоящее время объекты спортивного 
назначения на территории проектирования отсутствуют. 
Проектные предложения: Настоящим проектом планировки предполагается 
размещение спортивной площадки: 
 
 



 

 

№ квартала Наименование 
объекта 

Характеристика Площадь 
земельного 
участка 
(кв.м.) 

1 Площадки для 
занятий спортом 

Размещение 
площадок для 

занятий спортом и 
физкультурой на 

открытом воздухе 

1457 

 

3.4 Объекты улично-дорожной сети. 

Объекты улично-дорожной сети. 
Улично-дорожная сеть выполнена в соответствии с генеральным планом 
Окуловского городского поселения.Ширина проезжей части улично-дорожной 
сети составляет 6 метров общая протяженность 1115 м.  
Тротуары располагаются по обе стороны проезжей части. 
Покрытие предлагается выполнить из асфальтобетонного покрытия. 
 
Характеристика улично-дорожной сети 
 
Наименование улицы Протяженность 
Новая 1 243 
Новая 2 219 
Новая 3 207 
Новая 4 327 
 
 

3.4.1 Устройство парковочных мест 

 

Хранение личного автотранспорта планируется на собственных земельных 
участках. В зонах общественно-делового назначения создаются наземные 
парковочные места непосредственно на на земельных участках.  

 
3.5 Общественный транспорт 

 
Проектом планировки  не предусматривается размещение автобусных 
остановок. 
 
 
 
 
 

 
 



 

 

3.6. Инженерная инфраструктура. 

3.6.1. Водоснабжение 
 
Существующее положение:  
В настоящий момент сети централизованного водоснабжения на территории 
проектирования отсутствуют. 
Проектное предложения: Для осуществления водоснабжения микрорайона, 
предлагается сподключение к существующем сетям водоснабжения, 
находящихся вне территории проектирования 
В качестве альтернативных источников водоснабжения предлагается 
использование скважин непосредственно на образуемых земельных участков. 
 
 

Расход воды 

 
Наименование Расход по 

нормативу 
(л/сутки) 

Проектный 
расход 
(л/сутки) 

Наименование 
нормативного 
документа 

Расход на одного 
человека для 
жилых зданий(с 
водопроводом, 
канализацией, и 
ваннами) 

220 17160 Нормативы 
градостроительного 
проектирования  

Наружное 
пожаротушение 

10 780 СП 8.13130.2009 
«Системы 
противопожарной 
защиты. Источники 
наружного 
противопожарного 
водоснабжения. 
Требования к 
пожарной 
безопасности. 

Полив 50 3900 СП 31.13330.2012 
«Водоснабжение. 
Наружные сети 
сооружения. 
Актуализированная 
редакция СНиП 
2.04.02.-84» 

Расход воды на 
нужды 
промышленности, 
обеспечивающей 

20% 4368 СП 31.13330.2012 
«Водоснабжение. 
Наружные сети 
сооружения. 



 

 

население 
продуктами и 
неучтенные 
расходы 

Актуализированная 
редакция СНиП 
2.04.02.-84» 
 

Итого (м3)  26208  
 
 
 

3.6.2. Водоотведение 
Существующее положение:  
В настоящий момент сети централизованного водоотведения на территории 
проектирования отсутствуют. 
Проектное предложения: На сегоднящнийденьвозможность подключения к 
централизованным сетям водоснабжения отсутствует, настоящим проектом 
предусматривается использование индивидуальных септиков, расположенных 
непосредственно на образуемых участках. 

 
 

3.6.3. Водоотведение поверхностных вод. 
Для отведения поверхностных вод с территории проектироваться,необходимо 
устройство открытых водоотводных канав, расположенных вдоль 
автомобильных дорог и  границ земельных участков. 
 

3.6.3. Теплоснабжение. 

 
Существующее положение:  
В настоящий момент сети теплоснабжения на территории проектирования 
отсутствуют. 
Проектные предложения: На сегоднящний день возможность подключения к 
централизованным сетям теплоснабжения отсутствует, настоящим проектом 
предусматаривается использование газовых и дровяных котлов.. 

 

3.6.3. Электроснабжение. 

Существующее положение:  
 В настоящее время на территории проектирования проходят 2 линии 
электропередач 10кВт. 
Проектные предложения: 
Согласно РД 34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских 
электрических сетей» выполнен расчет электрических нагрузок. 
 
 
 
 
 
 



 

 

Наименование объекта Количество Электрическая 
нагрузка на ед. 
измерения(кВТ) 

Жилой дом 28 126 
Итого (кВа)  200 

 
Для обеспечения необходимым объемом электроэнергии, проектируемую 
территорию необходимо: 
-Строительство 1 трансформаторных подстанций  10/0,4 кВ с расчетной 
мощностью не менее чем 200 кВА 
-Строительство воздушной линии 0,4 кВ, непосредственно по территории 
проектирования до конечных потребителей. 
Подвод электроэнергии к жилым домам предусмотреть воздушными линиями 
0,4 кВ, с изолированным проводом СИП-2 
При строительстве воздушной линии 0,4 кВ предусмотреть устройство 
наружного освещения. 
Более детальная схема электроснабжения проектируемой территории будет 
производиться на стадии рабочего проектирования. 

 
3.6.4. Газоснабжение. 

Существующее положение:  
На территории проектирования отсутствуют сети газоснабжения. 
Проектные предложения: 
Для осуществления водоснабжения микрорайона, предлагается подключение к 
существующем сетям газоснабжения, находящихся вне территории 
проектирования. 
 
 

3.6.4.Сети связи. 
Существующее положение:  
Проектируемая территория находится в зоне действия мобильной связи. 
Проектные предложения:  
Для подключения интернета, телевидения и радиовещания предлагается 
использование мобильной связи. 
 

4. Зоны с особыми условиями использования территории 

В границах территории присутствуют следующие зоны с особыми условиями 
использования территории: 
- Охранная зона линии электропередач; 
-Полоса отвода железной дороги 
 

4. 1 Охранная зона линии электропередач. 
Охранные зоны сетей электричества установлены на основании требований 
«Правила установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и 
особых условий использования земельных участков, расположенных в 



 

 

границах таких зон» утвержденных Постановлением Правительства Российской 
Федерации от 24 февраля 2009 г. № 160. 

Размер охранных зон определен в соответствии с приложением 
«Требования к границам установления охранных зон объектов электросетевого 
хозяйства». 

Охранные зоны устанавливаются: 
а) вдоль воздушных линий электропередачи - в виде части поверхности 

участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую 
высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной 
параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны 
линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении 
на следующем расстоянии: 

• до 1 кВ – 2 м; 
• от 1 кВ до 20 кВ – 10 м; 
• 35 кВ – 15 м; 
• 110 кВ – 20 м. 

 
4.2. Полоса отвода железной дороги 

В границах полосы отвода в целях обеспечения безопасности движения и 
эксплуатации железнодорожного транспорта заинтересованная организация 
обязана обеспечить следующий режим использования земельных участков: 
а) не допускать размещение капитальных зданий и сооружений, многолетних 
насаждений и других объектов, ухудшающих видимость железнодорожного 
пути и создающих угрозу безопасности движения и эксплуатации 
железнодорожного транспорта; 
б) не допускать в местах расположения инженерных коммуникаций 
строительство и размещение каких-либо зданий и сооружений, если это 
угрожает безопасности движения и эксплуатации железнодорожного 
транспорта, а в местах расположения водопроводных, канализационных сетей и 
водозаборных сооружений - проведение сельскохозяйственных работ; 
в) не допускать в местах прилегания к сельскохозяйственным угодьям 
разрастание сорной травянистой и древесно-кустарниковой растительности; 
г) не допускать в местах прилегания к лесным массивам скопление сухостоя, 
валежника, порубочных остатков и других горючих материалов; 
д) отделять границу полосы отвода на участках курсирования поездов на 
паровозной тяге от опушки естественного леса противопожарной опашкой 
шириной от 3 до 5 метров или минерализованной полосой шириной не менее 3 
метров. 
5. Размещение объектов капитального строительства, инженерных 
коммуникаций, линий электропередачи, связи, магистральных газо-, 
нефтепроводов и других линейных сооружений в границах полосы отвода 
допускается только по согласованию с заинтересованной организацией. 
6. В границах полосы отвода разрешается на условиях договора размещать на 
откосах выемок, постоянных заборах, строениях, устройствах и других 
объектах железнодорожного транспорта наружную рекламу. Такая реклама 



 

 

должна соответствовать требованиям, 
установленным законодательством Российской Федерации, и не угрожать 
безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта. 

 
 

5. Границы территории объектов культурного наследия 
Согласноданныйх с сайта (http://okn53.ru/) государственной инспекции по охране 
объектов культурного населдия Новгородской области на территории 
проектирования объекты культурного наследия отсутствуют. 

 
6. Перечень мероприятий по охране окружающей среды, включая 

описание современного и прогнозируемого состояния  

окружающей среды планируемой территории. 

Мероприятия по охране воздушного бассейна. 
Проектом предусматривается: 
-озеленение улиц в границах проектируемой территории 
-устройство зеленых насаждений специального назначения  
-автомобильные дороги в границах территории проектирования должны быть 
выполнены с асфальтобетонным покрытием, что позволит снизить уровень 
запыленности. 
Мероприятия по защите поверхностных и подземных вод от загрязнения и 

истощения. 
Проектом предусматривается: 
-отведение ливневых стоков с проезжих частей в систему открытого 
водоотвода; 
-соблюдение требований законодательства по защите поверхностных и 
подземных вод от загрязнения; 
Мероприятия по организации санитарной очистке территории. 
- обустройство мест сбора мусора индивидуально для каждого участка; 
- соблюдение требований законодательства по санитарной защите территории; 
-заключение договоров на утилизацию ТБО; 
Мероприятия по защите от шума. 
В соответствии с рекомендациями СП 51.13330.2011 «Защита от шума. 
Актуализированная редакция СНиП 23-03-2003 (с изменением №1), 
для достижения нормативных значений уровня проектом предлагается 
использовать озеленение территории, способствующее предотвращению 
зашумленности территории.  
Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов и других маломобильных 

групп населения. 
Проектом планировки территории  предусмотрены следующие мероприятия по 
обеспечению доступа инвалидов и других маломобильных групп: 
-вертикальная планировка территории ; 
-проектная организация дорожного движения, учитывающие нормативные 
требования к поперечным уклонам движения инвалидов и других 
маломобильных групп; 



 

 

-асфальтобетонное (бесшовное) покрытие проезжих и пешеходных частей улиц 
и дорог; 
На следующих стадиях проектирования, и с учетом требования СП 
59.13330.2016 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 
населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001» будут 
предусмотрены условия беспрепятственного и удобного передвижения 
маломобильных групп населения на отдельных предприятиях. 
 

7. Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных 

ситуаций природного и техногенного характера, включая 

перечень мероприятий по гражданской обороне и обеспечению 

пожарной безопасности. 
Основными мероприятиями по подготовке к обеспечению защиты 
проектируемого объекта при воздействии современных средств поражения 
являются: 

- рациональная планировка объекта; 
- устройство зданий и сооржений с применением основных строительных 
конструкций с пределами огнестойкости и классами пожарной опасности, 
соответствующими требуемой степени огнестойкости и классу 
конструктивной пожарной опасности здания; 
- повышение надежности электроснабжения; 
- повышение надежности газоснабжения;  
- проведение противопожарных мероприятий; 
-устройство эвакуационных путей, удовлетворяющих требованиям 
безопасной эвакуации людей при пожаре; 
-применение эффективных средств пожарной сигнализации, 
пожаротушения и системы оповещения людей о пожаре и организации 
эвакуации людей; 
- строительство пожарных водоемов;  
- строительство пожарных гидрантов; 
- строительство проитивопожарных разрывов в застройке; 

 В соответствии со статьей 77 №123-ФЗ «Технический регламент о 
требованиях пожарной безопасности» дислокация подразделений пожарной 
охраны на территориях поселений и городских округов определяется исходя 
из условия, что время прибытия первого подразделения к месту вызова в 
городских поселениях и городских округах не должно превышать 10 минут. 
 Планировочные решения проекта в части противопожарных проездов 
выполнены в соответствии с требованиями СП 4.13130.2013 «Системы 
противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на 
объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным 
решениям» и предусматривают: 
 - проезд пожарной техники осуществляется ко всем зданиям со 
стороны главного фасада. 
 - обеспечено устройство противопожарных разрывов в застройке путем 
деления территории на микрорайоны (кварталы) сетью улиц и проездов, 



 

 

озелененными территориями, а так же размещением планируемых к 
строительству объектов с учетом требований «Технического регламента о 
требованиях пожарной безопасности» от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ 
 (таблицы12,13,15,17-20), что снижает вероятность распространения 
 вторичных 
поражающих факторов в чрезвычайных условиях (пожары, взрывы, 
задымления), позволяет обеспечить более эффективное проведение 
спасательных работ. 
 - обеспечен беспрепятственный проезд пожарных, санитарных, 
аварийных машин ко всем объектам защиты. На последующих стадиях 
проектирования необходимо предусматривать, чтобы автомобильные 
проезды были закольцованы, а тупиковые проезды имели площадки для 
разворота транспорта. 
Наружное пожаротушение предусмотрено от пожарных гидрантов, 
установленных на уличных кольцевых сетях водопровода. Пожарные 
гидранты надлежит устанавливать вдоль автомобильных дорог на 
расстоянии не более 2,5м от края проезжей части. Допускается располагать 
гидранты на проезжей части. 
Пожарные гидранты должны быть расставлены на сети с учетом 
пожаротушения здания единовременно из 1-го гидранта, радиус действия 
пожарных гидрантов необходимо принять не более 150 м по твердому 
покрытию. 
Расчетный расход воды на наружное пожаротушение на один пожар 
составит 10 л/с. 
На период до организации централизованного водоснабжения 
территории, в зависимости от степени освоения территории предлагается 
организация пожарных водоемов для противопожарных нужд (открытого и 
закрытого типа) в рекреационных зонах, на территории общественно- 
деловой застройки и в границах зон транспортной инфраструктуры. Для 
увеличения радиуса обслуживания допускается прокладка от резервуаров 
или искусственных водоемов тупиковых трубопроводов длиной не более 
200 метров. 
Место размещение пожарных водоемов и их емкость должна быть 
определена отдельным проектом. 

 
8. Обоснование очередности планируемого развития территории. 

 Предлагается поэтапная последовательность осуществления 
мероприятий, предусмотренных проектом планировки территории:  
 1.1. Проведение кадастровых работ – формирование земельных участков 
с постановкой их на государственный кадастровый учет. Формирование 
земельных участков осуществляется в соответствии с главой I.1 Земельного 
кодекса Российской Федерации. Постановка сформированных земельных 
участков осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 13.07.2015 
№ 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».  



 

 

Затем, осуществляется предоставление вновь сформированных земельных 
участков под предлагаемую проектом застройку. Сформированные земельные 
участки предоставляются под застройку в соответствии с главой V.1 
Земельного кодекса Российской Федерации.  
 1.2   Разработка рабочей  проектной документации по строительству 
сетей и объектов инженерного обеспечения. Проектная документация 
подготавливается на основании ст. 48 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации в соответствии со сводами правил, строительными нормами и 
правилами, техническими регламентами.  
 2.1. Строительство планируемых сетей  и объектов инженерного 
обеспечения. Ввод объектов планируемых сетей  и объектов инженерного 
обеспечения в эксплуатацию.  
 2.2  Строительство объектов индивидуальной жилой застройки. Ввод 
объектов индивидуальной жилой застройки в эксплуатацию. Для введения в 
эксплуатацию объекта индивидуальной жилой застройки требуется получения 
соответствующего уведомления, порядок выдачи которого предусмотрен ст. 55 
Градостроительного кодекса Российской Федерации. 
  3.0 Строительство объектов общественно-делового 
назначения.Ввод объектов общественно-делового назначения в эксплуатацию. 
 

9. Обоснование соответствия планируемых параметров, 

местоположения  и назначения объектов регионального значения, 

объектов местного значения нормативам градостроительного 

проектирования. 

 Проектом планировки предусмотрено планирование  объектов местного 
значения. 

 1. Объекты местного значения поселения, городского округа - объекты 
капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы 
для осуществления органами местного самоуправления поселения, городского 
округа полномочий по вопросам местного значения и в пределах переданных 
государственных полномочий в соответствии с федеральными законами, 
законом области, уставом поселения, городского округа и оказывают 
существенное влияние на социально-экономическое развитие поселения, 
городского округа. 

 2. На генеральном плане поселения, генеральном плане городского округа 
подлежат отображению объекты местного значения поселения, городского 
округа в указанных в пункте 1 части 5 статьи 23 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации областях, в том числе: 
 1) объекты, которые в соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 
№ 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в 
Российской Федерации" могут находиться в собственности поселения, 
городского округа; 
 2) объекты, строительство или реконструкция которых планируется при 



 

 

реализации планов и программ комплексного социально-экономического 
развития поселения, городского округа, муниципальных инвестиционных 
проектов, муниципальных программ поселения, городского округа; 
 3) объекты электроснабжения, включающие в себя линии электропередач, 
подстанции, необходимые для электроснабжения поселения, городского 
округа; 
 4) объекты теплоснабжения, в том числе теплопроводы, магистральные 
теплотрассы, котельные, тепловые пункты, необходимые для теплоснабжения 
поселения, городского округа; 
 5) объекты газоснабжения, в том числе магистральные газопроводы, 
газораспределительные станции, необходимые для газоснабжения поселения, 
городского округа; 
 6) объекты водоснабжения населения и водоотведения, в том числе 
магистральные водоводы, водоочистные сооружения, водонасосные станции, 
источники водоснабжения, водонапорные башни, канализационные насосные 
станции, канализационные устройства, коллекторы, канализационные очистные 
станции, канализационные выпуски, необходимые для водоснабжения и 
водоотведения поселения, городского округа; 
 7) системы инженерной защиты территории, системы водопонижения и 
защиты от паводковых вод, необходимые для инженерной защиты, 
водопонижения и защиты от паводковых вод поселения, городского округа; 
 8) автомобильные дороги местного значения, мосты и иные транспортные 
инженерные сооружения, расположенные в границах поселения, городского 
округа; 
 9) объекты образования, здравоохранения, культуры, физической 
культуры и массового спорта местного значения поселения, городского округа; 
 10) объекты по утилизации и переработке бытовых и промышленных 
отходов местного значения поселения, городского округа; 
 11) объекты мест захоронения, расположенные в границах поселения, 
городского округа. 
 Планирование таких объектов осуществлялось в соответствии с 
региональными нормативами градостроительного проектирования Псковской 
области(Утвержденыпостановлением Администрации областиот 22.01.2013 N 
18). 

 

10. Технико-экономические показатели территории проектирования 

№ 
п/п 

Наименование показателей 
Единица 
измерений 

Величина показателя 
 

I. Территория 

1. 
Территория жилого района в 
границах проектирования, в т. ч.: 

га 6,76 

1.1. 
Зона объектов индивидуальной 
жилой застройки 

га 3.74 

1.2. Зона объектов народного га - 



 

 

№ 
п/п 

Наименование показателей 
Единица 
измерений 

Величина показателя 
 

образования 

1.3. 
Зона  общественно-деловой 
застройки 

га - 

1.4. Зона спортивных сооружений га 0,1457 

1.5. 
Зона инженерной 
инфраструктуры 

га - 

1.6. Рекреационные зоны га - 
 в том числе:   

1.6.1 
Зона зеленых насаждений 
общего пользования 

га - 

1.6.2 
Рекреационная зона отдыха и 
досуга населения. 

га - 

3. Коэффициент застройки % 9 
II. Население 
1 Численность населения чел. 78 
2. Плотность населения чел./га 12 
3. Коэффициент семейности чел./семья 3 
III. Жилищное строительство 
1. Площадь застройки ИЖС га. 3.74 
IV. Объекты социальной инфраструктуры 
1. Детский сад место - 
2. Общеобразовательная школа место - 

3. Промтоварный магазин 
общая 
торговая 
площадь 

- 

4. Продовольственный магазин 
общая 
торговая 
площадь 

- 

5. 
Физкультурно-оздоровительный 
комплекс 

объект - 

6. Предприятие связи объект - 

7. 
Офисное здание с отделением 
банка 

рабочее 
место 

- 

8. 
Плоскостные спортивные 
сооружения 

м2 - 

9. 
Предприятия общественного 
питания 

посадочное 
место 

- 

V. Транспортная инфраструктура 

1. 
Общая протяженность улично-
дорожной сети 

м 1115 

2. Протяженность жилых улиц м 1115 
3. Протяженность проездов м - 



 

 

№ 
п/п 

Наименование показателей 
Единица 
измерений 

Величина показателя 
 

3. Количество парковок 
машино-
место 

- 

VI. Водоснабжение 

1. 
Расходы воды на хоз-питьевые 
нужды 

м3/сут 115 

2. 
Среднесуточное 
водопотребление в 
индивидуальной застройке 

л/сут. на 
чел. 

34 

VII. Канализация 

1. 
Объемы хозяйственно-бытовых 
стоков 

м3/сут 34 

VIII. Теплоснабжение 

1. От индивидуальных источников теплоснабжения. 

IX. Газоснабжение 

1. 
От газопровода высокого давления, расположенного вне границ 
проектирования. 

X.Электроснабжение 
1. Потребность в электроэнергии кВА 126 

2. 
Источники покрытия 
электронагрузок 

кВА 200 

ХI. Связь 

1. 
Охват населения 
телефонизацией 

% от 
населения 

100 

ХII. Межевание территории 
1. Образуемые земельные участки шт. 28 
 в том числе:   
1.1 Для ИЖС шт. 26 

1.2 
Для общественно-деловой 
застройки (включая ) 

шт. 1 

1.3 
Для объектов инженерного 
обеспечения застройки 

шт. - 

1.4 Для улично-дорожной сети шт. 4 

1.5 Территории общего пользования шт. - 

1.6 
Для образовательных 
учреждений 

шт. - 

1.7 Для спортивных сооружений шт. 1 

1.8 Для объектов правопорядка шт. - 

 



 

 

 
 
 
 
 

 
11. Информация о земельных участках, подлежащих 

резервированию и (или) изъятия для государственных и 

муниципальных нужд и земельных участка отнесенных к 

территориям общего пользования. 

 

В границах проекта планировки и проекта межевания территории отсутствуют 
земельные участки, подлежащие резервированию и изъятию для 
государственных и муниципальных  нужд.  
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 

Приложение 1 
 

Техническое задание  

на выполнение работ по разработке проекта планировки территории, совмещенный с 

проектом межевания территории части квартала 53:12:0105032 для жилого массива: 

ул.Новгородскаяг.Окуловка Новгородской области  

№ 

п/п 
Наименование Содержание 

1. Нормативно-правовая база 
разработки документации 

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации. 
2. Земельный кодекс Российской Федерации. 
3 Федеральный закон от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ 
«Об общих принципах организации местного 
самоуправления в Российской Федерации». 
4. Устав Администрации Окуловского городского 
поселения. 
5. Устав Администрации Окуловского муниципального 
района. 
6. Иные нормативно-правовые документы, необходимые 
для подготовки Проектов. 

2. Базовая градостроительная 
документация 

1.Схема территориального планирования Новгородской 
области. 
2.Схема территориального планирования Окуловского 
муниципального района. 
3.Генеральный план Окуловского городского поселения. 
4.Правила землепользования и застройки Окуловского 
городского поселения. 

3. Описание проектируемой 
территории 

Территория проектирования расположена по адресу: 
Новгородская область, Окуловский район, г.Окуловка, ул. 
Новгородская.  

Участки ориентировочной площадью 3,5 га. (схема 1 
границы проектирования). 

4. Цель разработки и задачи 
документации 

1. Обеспечение устойчивого развития территорий; 

2. Выделение элементов планировочной структуры 
(кварталов, микрорайонов, иных элементов); 

Установление границ земельных участков, на которых 
расположены объекты капитального строительства, границ 
земельных участков, предназначенных для строительства и 
размещения линейных объектов. 

5. Порядок сбора исходной 
информации для 
разработки Проекта 

Сбор исходной информации, в объеме необходимом для 
подготовки  Проекта, обеспечивает  Подрядчик. 
Заказчик оказывает  Подрядчику содействие  в получении  
необходимой  исходной  информации. 

6. Основные требования к Материалы Проекта: 



 

 

оформлению документации - до утверждения Проекта результаты работы сдаются 
комплектом, состоящим из 1 (одного) экземпляра проекта 
на бумажном носителе и 1 (одного) экземпляра на CD-
диске (CD/DVD – диск, материалы текстовой части 
Проекта должны быть выполнены в формате 
MicrosoftWord, материалы графической части Проекта 
должны быть сформированы файловые папки с 
разработанными схемами/чертежами в форматах JPG). 
- на утверждение Проект сдается комплектом, состоящим 
из 2 (двух) экземпляров проекта на бумажном носителе и 1 
(одного) экземпляра на CD-дисках (CD/DVD – диск, 
материалы текстовой части Проекта должны быть 
выполнены в формате MicrosoftWord, материалы 
графической части Проекта должны быть сформированы в 
рабочие наборы в формате Mapinfo или аналогичном 
формате для каждой схемы в отдельные файловые папки, 
так же должны быть сформированы файловые папки с 
разработанными схемами/чертежами в форматах JPG, 
PDF). 

7. Порядок обсуждения и 
утверждения 
документации 

1. Обсуждение Проекта: 
Разработчику подготовить материалы Проекта для 
проведения публичных слушаний или общественных 
обсуждений, в соответствии со ст. 46 Градостроительного 
кодекса РФ, Уставом Администрации МО, иными 
нормативно-правовыми актами. Общественные 
обсуждения или публичные  слушания  проводит  Заказчик  
с участием представителей Подрядчика. 
2. Утверждение проекта: 

В соответствии со ст. 46 Градостроительного кодекса РФ, 
нормативно-правовыми актами муниципального 
образования поселения. Разработанная в соответствии с 
техническим заданием проектная документация  
согласовывается в порядке, определенном 
Градостроительным кодексом РФ и местными нормативно- 
правовыми актами. 

8. Особые условия Подготовка документации осуществляется в соответствии с 
системой координат, используемой для ведения ЕГРН и в 
соответствии с результатами инженерных изысканий. 
Выполнить инженерно-геодезические изыскания в М 1:500 
в границах территории проектирования (территория 
кадастрового квартала № 53:12:0105032). 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

Схема 1 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

Приложение 2 

 



. .

.



1:500
. .

.



S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S
=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

. .

.



1:1000 . .

.



1:3000

. .

.



S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S
=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

. .
1:1000

-

.



S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S
=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

S=

1:1000

. .

.


